Uchwalanr 32 / A1 /2023
Rady Nadzorczej Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z dnia 18 grudnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu
remontowego w Bialostockiej Spéldzielni Mieszkaniowe)”

§ 1. Na podstawic § 87 ust. 1 pkt 22 Statutu Bialostockie) Spdtdzelm Mieszkamowe] Rada
Nadzorcza uchwala Regulaminu tworzema 1 wydatkowania funduszu remontowego
w Bialostockie] Spoldzielni Mieszkaniowe]” w brzmieniu okreslonym w zalaczniku
stanowiacym integralna cze$¢ nimiejsze) uchwaly.

§ 2. Traci moc ,.Regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego w Biatostockiej
Spoldzielni Mieszkaniowej” z dnia 27.02.2008 r. stanowigcy zataczmik nr 1 do Uchwaly
nr 1/4/2008r.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN

TWORZENIA I WYDATKOWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W BIALOSTOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Regulamin opracowany zostal na podstawie:

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U.

7 2023 1. poz. 438 z pdiZniejszymi Zmianami),

- Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.

1l

poz. 285 z pbZniejszymi zmianami),

Statutu Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowe;).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowiacych jej

mienie oraz zarzadzanych przez Spoldzielnie na podstawie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Ewidencja i rozliczenie wplywow 1 wydatkéw na fundusz remontowy prowadzone sa
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawic o spéldzielniach mieszkaniowych i zgodnie
z polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoldzielni.

Srodki funduszu remontowego gromadzone s na wspélnym rachunku bankowym
Spoldzielni.
7 funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych finansuje sig:

a) remonty biezace, kapitalne i modernizacyjne oznaczonych nieruchomosci mieszkalnych
w czedci dotyezacej budynkéw mieszkalnych oraz infrastruktury zaliczanej do
nieruchomosci podstawowe], a nie przeznaczone] do wylacznego korzystama przez
poszezegbdlnych vzytkownikow lokali, czyli czgscl wspolne nieruchomosei,

b) remonty miema Spoldziclm przeznaczonego do wspélnego korzystama przez osoby
zamieszkujace w okreélonych budynkach lub osiedlu.

Do mienia Spoéldaielm w szezegdlnoser zalicza sie: nieruchomosal shizace prowadzeniu
przez Spoldzielnie dzialalnosci ustugowej, spolecznej 1 oswiatowo - kulturalnej,
administracyjnej 1 innej, zabudowane budynkami 1 innymi urzadzeniami, nieruchomoscei
zabudowane urzadzemami infrastruktury technicznej, w tym urzadzemiam 1 sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli oraz
meruchornosci niezabudowane.

Nie tworzy sie odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkamowych dla lokal
uzytkowych i dzierzaw terenéw oraz zespoléw garazy lub ich czgsci w stosunku, do
ktorych uzytkownicy podjeli taka decyzjge. Koszty remontéw tych lokali w dacie ich
poniesienia odnosi si¢ bezposrednio do kosztow eksploatacji.
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II. TWORZENIE FUNDUSZU
§2
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych w podziale na:
1) podstawowy — przeznaczony na finansowanie remontéw zasobdéw mieszkaniowych,

2) termomodernizacji budynkéw mieszkalnych - przeznaczony na finansowanie
dlugoterminowe prowadzonych prac termomodernizacyjnych budynkow.
§3

Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy czlonkéw
Spoldzielni, wiascicieli lokal niebedacych cztonkami Spoétdzielni, 0s6b niebedacych czlonkami
Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, 0s6b zajmujacych lokale bez
tytutu prawnego i najemcow.
§4
1. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszezegolnych nieruchomosci.

2. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzony jest z:

a) odpisow od lokali meszkalnych i garazy w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

b) odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi na rzecz finansowania
remontéw 1 napraw dzwigéw obciazajacych lokale w budynku wyposazonym w te
urzadzenia,

¢) odszkodowan otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w  zasobach mieszkaniowych, ktorych koszty likwidacji stanowia wydatki tego
funduszu,

d) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych naliczanych wykonawcom za nieterminowe
zakonczenie robot i kar za zwloke w usuwaniu wad,

¢) 2 podzialu nadwyzki bilansowej Spdldzielni zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia,

f) otrzymanej premii termomodernizacyjnej,

g) innych wplywdw, np.: subwencji, dotacji, dofinansowania, dobrowolnych wplat, itp.

3. Dla realizacji celow remontowych Spéldziclnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych

1 pozyczek za zgoda Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni.

4. Srodki z podzialu nadwyzki bilansowej Spéldzielni podlegaja podziatowi na poszczegdlne
nieruchomosci proporcjonalnie do m*® powierzchni uZzytkowej lokali mieszkalnych
zajmowanych przez czlonkéw Spotdzielni wg stanu na dzien 31 grudnia.

5. Srodki uzyskane z pozostalych tytuléw okreslonych w ust. 2 pkt ¢, d, f, g zaliczane sa
w calosci na nieruchomosé, ktérej dotycza.

. WYSOKOSC ODPISOW

§5

1. Przez odpis na fundusz remontowy nalezy rozumie¢ — jednostkowa warto$¢ w zl/m?
powierzchm uzytkowej lokalu, naliczona w oplacie za uzywanie lokalu na pokrycie
kosztéw remontu nieruchomosci, miema i infrastruktury techniczne;j.
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Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych zatwierdza
corocznie Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu na podstawie uchwalanych wskaznikow do
planéw gospodarczo — finansowych. Stawki moga byé zréimicowane w zaleinodci od
rodzaju lokalu.

Stawki miesigcznych odpisow na fundusz remontowy déwigdw sa okreSlone w plame
gospodarczo — finansowym w czgscl dotyczace) kosztow utrzymania dzwigow.

Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych powinna
uwzgledniac:
a) faktyczne potrzeby remontowe,

b) stan $rodkow funduszu remontowego z poprzedniego roku.

Stawki odpisdéw na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla poszezegdlnych
nieruchomoéci w zaleinosci od potrzeb remontowych. Jednakze dla jedne) nieruchomosci
obowiazuje taka sama stawka odpisw.

W ramach jednej nieruchomosci stawka odpisu na fundusz remontowy moze byé
zroznicowana w przypadku podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie o przeznaczeniu
na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych czesci nadwyzki bilansowe) dla
czltonkow Spotdzelni.

IV. WYKORZYSTANIE FUNDUSZU
§6
Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spoldaelm.

. Stan niewykorzystanego w roku kalendarzowym funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych lub jego wykorzystanie powyzej posiadanych $rodkéw finansowych
przechodzi do rozliczema jako bilans otwarcia w roku nastepnym 1 ujmowany jest w planie
funduszu na nastepny rok z podzialem na poszczegolne nieruchomosei.

. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych =z poszczegblnych mieruchomosel
w obrebie osiedla jest wykorzystywany na:

a) finansowanie kosztéw remontdw 1 modemnizacji zasobow mieszkaniowych w zakresie
obciazajacym Spoétdzielmie,

b) remonty infrastruktury osiedlowej oraz matej architektury (przylacza deszczowe,
cieplne, wodno-kanalizacyjne, oswietlenie terenu, drogi, parkingi, chodniki, place
zabaw, tereny zielone, smietmki, 1tp.),

c) pokrycie kosztoéw usuni¢cia awarn 1 usterek budowlanych,

d) pokrycie regresow kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

¢} dofinansowanie kosztow wymiany stolarki okiennej,

f) splate kredvtow 1 odsetek zaciagnietych na remonty i1 termomodernizacje zasobow,
¢) remonty biezace, wymiang elementdw lub calych dzwigdéw w zasobach,

h) remonty obiektow stanowiacych mienie ogélne Spotdzielm,

i) inne zwigzane z remontamni, konieczne wydatki np. realizacj¢ decyzji Organow Nadzoru
Budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozamej, Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru
Technicznego, itp..
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4. Z funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych nie finansuje sie:

a) napraw 1 remontéw, ktore zgodne z obowigzujacymn regulaminami Spoldzielni 1 innymi
przepisami obciazaja uzytkownikow lokali,

b) remontow srodkow trwatych nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

5. Roczny plan zadan rzeczowych wykonywanych w ramach funduszu remontowego
zasobow mueszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza. Uchwalane plany rzeczowo -
finansowe funduszu remontowego winny dazyé do zrownowazenia wplywow 1 wydatkow
tego funduszu dla danej nieruchomoser.

6. Zarzad Spoldzielmi zobowiazany jest przedkladaé Radzie Nadzorczej po zakonczeniu roku
sprawozdania z wykonania planu remontéw w danym roku.

§7
1. Wydatki przewyzszajace wplywy w poszezegdlnych nieruchomosciach moga byc
okresowo sfinansowane wolnymi $rodkami obrotowymi Spotdzielni.
2. Okres rozliczenia wolnych srodkéw obrotowyeh w ramach danej nieruchomosci nie moze
byé dtuzszy niz 10 lat.

V. INNE POSTANOWIENIA
g8

1. Spoldzielnia rozlicza mezwlocznie =ze wszystkimi wiascicielami lokali dane
nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci wylgeznie w
przypadku:

a) podjecia przez wlasciciei na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielmach
mieszkaniowych, uchwaly, #e w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali,
a takze,

b) wyodrebnienia wlasnodci wszystkich lokah w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 — tu dmi od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzeme Czlonkow
Spoldzelm za rok, w ktérym zaistnialy okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane od dnia 1 stycznia 2010 roku na podstawie prowadzonej
przez  Spoldzielme  ewidencpn  wyplywow 1 wydatkdéw funduszu  remontowego
nieruchomosci.

4. Po dokonaniu rozliczenia Spoldzielnia odpowiednio:

a) przekazuje niewykorzystane Srodki na funduszu remontowym wlascicielom lokali
w czescl przypadajace] na dana nieruchomosé po potraceniu ewentualnych naleznosci
wedhug dokonanych naliczen,

b) jest uprawniona do zadania od poszczegdlnych wiascicieli (proporcjonalnie do ich
udzmalu w czeser wspolne)) srodkow na pokrycie przekroczenia kosztow remontow
i modemizacji nieruchomosci.
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5. Wilasciciele lokali nie sa uprawnieni do dochodzenia roszezen z tytulu funduszu
remontowego  zasobow  mieszkaniowych  dla  poszczegolnych  mieruchomosci
Z zastrzezeniem ust.1

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
1. Nimejszy regulamin uchwalony msta] przez Rade Nadzorcza Bialostockie) Spéldzielm
Mieszkaniowej w dniu 4 jl E 43... Uchwala Nr 52’?” Iﬂﬂij . i obowigzuje
od dnia 01.01.2024 roku.

2. Traci moc ,Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego w
Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowe)” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
27.02.2008 r. Uchwatla nr 1/4/2008 r.



