Uchwala nr G/ 3 /2023
Rady Nadzorczej Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z dnia 29 marca 2023 r.

W sprawie uchwalenia ,,Regulaminu ustalania oplat i rozliczania z tytulu
zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekow w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych oraz zasad montazu i odczytéw wodomierzy w Bialostockiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej”

§ 1. Na podstawie § 87 ust. 1 pkt 18 Statutu Biatostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza uchwala ,,Regulamin ustalania oplat i rozliczania z tytulu zuzycia zimnej wody
i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad montazu
i odezytow wodomierzy w Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej” stanowigey zalgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2 Traci moc ,,Regulamin ustalania oplat i rozliczania z tytulu zuzycia zimnej wody
i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad montazu
1 odczytéw wodomierzy w Biatostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwalg nr 65/21/2016 w dniu 14.12.2016 1.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do Uchwaly nr © /% /2023
Rady Nadzorczej Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Z dnia 29 marca 2023 r.

REGULAMIN

ustalania oplat i rozliczania z tytulu zuzycia zimnej wody i odprowadzenia
$ciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad montazu
i odezytow wodomierzy w Bialostockiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna

§1

1. Ustawa z dnia 07 czerwea 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z péZniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 11 maja 2001 roku Prawo o miarach z pozniejszymi zmianami.

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi
zmianami.

4. Statut Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

5. Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Biatostockiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej.

Postanowienia ogdlne

§2

1. Regulamin okresla zasady ustalania oplat, rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej
i odprowadzania Sciekéw w lokalach administrowanych przez Biatostocka Spoldzielnie
Mieszkaniowa (dalej zwana Spoéldzielnig) dla lokali opomiarowanych (wyposazonych
w urzadzenia pomiarowe — wodomierze), jak i lokali nieopomiarowanych, a takze
reguluje zasady montazu i uzytkowania wodomierzy indywidualnych w tych lokalach.

2. Przez lokale opomiarowane rozumie si¢ lokale wyposazone w sprawne, nieuszkodzone
indywidualne urzadzenia pomiarowe - wodomierze z modulem do odczytu drogg radiows
lub wodomierze bez modutu do odczytu drogg radiows (tacznie zwane wodomierzami)
z waznymi cechami legalizacyjnymi i zalozonymi plombami, w ktoérych dokonano
odczytu na zasadach i w terminach okreslonych niniejszym Regulaminem.




3. Przez lokale nieopomiarowane rozumie si¢ lokale nie posiadajagce wodomierza. Ponadto
za lokal nieopomiarowany uznaje si¢ takze lokale w przypadku stwierdzenia jednego
z ponizszych zdarzen:

a) poboru wody z pominieciem wodomierza,

b) uszkodzenia wodomierza, ktére nie zostato zgtoszone administracji,

¢) zamierzonego dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazan wodomierzy,

d) braku lub uszkodzenia plomby montazowej na polaczeniu wodomierza
z przylaczeniem wody,

e) przekroczenia terminu waznosci okresu legalizacji wodomierzy oraz
nieudost¢pnienia lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierzy w wyznaczonym
przez Spoldzielni¢ terminie.

4. Spotdzielnia wykonuje obowigzki wynikajace z niniejszego Regulaminu we wlasnym
zakresie.

5. Zasady okreslone w Regulaminie stanowig podstawe do indywidualnych rozliczen
pomi¢dzy Spéldzielnia, a uzytkownikami lokali.

Zasady odezytéw i rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekéw oraz
ustalania oplat

Ustalanie kosztow i rozliczenie.

§3

1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow ustala sie odrebnie dla kazdego
budynku (lub grupy budynkéw ze wspdlnym wodomierzem gléwnym).

2. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekéw sa ustalane w oparciu
o wskazania wodomierzy gléwnych zainstalowanych w budynkach i wynikaja z obcigzen
Spoldzielni przez przedsigbiorstwo wodociggowe naleznosciami z powyzszego tytutu.

3. Przyjmuje sig, Ze ilo$¢ odprowadzonych $ciekow réwna jest ilosci zuzytej wody.

4. Koszty podgrzania 1 m® centralnej wody uzytkowej (c.w.u.) ustala si¢ odrebnie
dla kazdego budynku lub grupy budynkéw na podstawie wskazan zamontowanych
licznikéw ciepla i obcigzenia przez przedsiebiorstwo dostarczajgce cieplo naleznoscia
za dostawe ciepla.

5. Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej oraz ustalania ceny
za podgrzanie 1m*® i wysokosci oplat za podgrzanie wody ustala ,,Regulamin zasad
rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody w Bialostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.
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§4

Rozliczenie zuzycia wody i odprowadzenia S$ciekéw oraz kosztéw jej zuzycia
w budynkach wyposazonych w instalacje zimnej i cieplej wody uzytkowej sklada
sie z dwoch czesei:

a) kosztu zuzycia wg indywidualnych wodomierzy wody zimnej i cieplej liczonego jako
iloczyn m?® jej zuzycia i aktualnej ceny wody zimnej,

b) roznicy wynikajacej z poréwnania wskazaf wodomierza gléwnego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych z uwzglednieniem zuzycia ryczaliowego z lokali
nieopomiarowanych (tzw. koszty wody niezbilansowanej), ktora jest rozliczana
proporcjonalnie na wszystkie lokale opomiarowane w danym budynku (budynkach)
proporcjonalnie do zuzycia wody w danym lokalu, przy czym:

e w przypadku gdy suma wskazaf wodomierzy indywidualnych i zuzycia
ryczattowego bedzie mniejsza od wskazania wodomierza glownego réznica
rozliczana bedzie poprzez jej dodanie do kosztéw kazdego lokalu
przyporzadkowanego do danego wodomierza giéwnego,

e w przypadku gdy suma wskazan wodomierzy indywidualnych i zuzycia
ryczaltowego bedzie wigksza od wskazania wodomierza giownego roznica
rozliczana bedzie poprzez jej odjgcie od kosztéw kazdego lokalu
przyporzadkowanego do danego wodomierza gtownego.

2. Koszty wody niezbilansowanej, czyli rozbieznos¢ pomigdzy wskazaniem wodomierza

1.

gtéwnego, a suma wskazan wodomierzy w lokalach ustala si¢ po odliczeniu:

a) obcigzen wykonawcow z tytulu prowadzonych prac remontowych,

b) obciazen uzytkownikéw lokali za wodg zuzyta do podlewania ogrodkéw,

¢) korekt z tytulu reklamacji,

d) zuzycia wody technicznej do napelniania instalacji,

¢) zuzycia wody w przypadku awarii. Administracja Osiedla na terenie, ktorej wystapito
zdarzenie ilo$é zuzytej wody ustala w odrebnym postgpowaniu uwzgledniajgc rodzaj,
czas {rwania awarii oraz biorac pod uwage zuzycie wody na wodomierzu gléwnym
w poprzednim okresie rozliczeniowym,

f) wody zuzytej przez sprzataczy i do utrzymania zieleni.

§5

Rozliczanie kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekéw migdzy
Spolidzielnia, a uzytkownikami lokali nastgpuje co najmniej dwa razy w roku tj. na koniec
miesiaca czerwca i grudnia oraz w uzasadnionych przypadkach na podstawie decyzji
Zarzadu Spoétdzielni.



. Administracje Osiedli dokonujg rozliczenia, o jakim mowa w ust. 1 w terminie 30 dni
po zakofczonym odczycie i dostarczajg uzytkownikom lokali indywidualne rozliczenia
z okresleniem wysokosci nadplat i niedoptat.

. Nadplate wyniklg z rozliczenia zuzycia wody, zalicza si¢ na poczet przyszlych oplat
za lokal, ktorego rozliczenie dotyczy. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu
w przypadku braku zadluzenia, nadptata moze zostal zwrécona na wskazany jego
rachunek bankowy.

. Niedoplate wyniklg z rozliczenia zuzycia wody uzytkownik lokalu zobowigzany jest
zaplaci¢ w najblizszym terminie uiszczania oplaty za uzywanie lokalu. W uzasadnionych
przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika kwota niedoplaty moze zostaé —
za zgodg Zarzadu — roztozona na raty.

§6

. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy zgtasza¢ w formie pisemnej w ciagu
14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

. Zlozenie reklamacji nie zwalnia z obowiazku uiszczenia optaty wynikajacej z rozliczenia.
Spoldzielnia udzieli odpowiedzi na reklamacje uzytkownika lokalu w terminie 30 dni
od daty jej zlozenia, wraz z podaniem sposobu rozliczenia korekty w przypadku
jej zasadnosci.

Zasady odczytow wodomierzy.
§7

. Odczyty wodomierzy indywidualnych wykonywane sg przez pracownikow Spotdzielni
(lub osoby uprawnione) a w przypadku odczytow zdalnych (drogg radiows) - przez
przedstawicieli uprawnionej firmy, z ktérg Spoldzielnia zawarla umowe lub przez
pracownika Spétdzielni.

. Dopuszcza si¢ przyjmowanie odczytéw wodomierzy przez Administracje Osiedli,
w formie podawania przez uzytkownikow lokali wskazan wodomierzy przez telefon,
e-mail lub na pismie. W przypadku watpliwosci co do prawidlowosci podanego odczytu,
pracownik Spotdzielni dokona sprawdzenia stanu wodomierzy.

. Harmonogram odczytéw dla danego budynku (nieruchomosci) sporzadza Administracja
Osiedla, co najmniej na tydzien przed ustalonym terminem odczytow.

. Informacje o terminie odczytéw wraz z podaniem daty i godziny odczytdw zamieszcza
si¢ na tablicach ogloszent w budynkach, oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przyjecie odezytu wodomierza
podanego przez uzytkownika lokalu w ciggu 5 dni, po dacie odczytu przez Spéldzielnig.

. W przypadku blednego odczytu wodomierzy indywidualnych oraz podania odczytéw
po wyznaczonym terminie, ewentualna korekta zuzycia wody w lokalu dokonana
zostanie w nastepnym okresie rozliczeniowym, po przeprowadzeniu przez Spoidzielnie
rozliczenia zuzycia wody wedhig wskazan wodomierzy za dany okres.
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8.

9.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spoldzielnia zobowigzana jest dokonac
sprawdzenia poprawnos$ci wskazan wodomierza. Przed wykonaniem ekspertyzy
uzytkownik lokalu zobowigzany jest wplaci¢ do Spodldzielni zaliczk¢ na przewidywany
koszt sprawdzenia wodomierza wraz z kosztami towarzyszacymi, w tym m.in. koszt
demontazu oraz ponownego montazu wodomierza, transportu, itp. Jezeli ekspertyza
wykaze, 2ze wskazania wodomierza sa nieprawidlowe, Spéldzielnia zwrdci
uzytkownikowi wplacong zaliczke oraz dokona korekty naliczenia oplaty za wode. Jezeli
ekspertyza wykaze prawidlowe dziatanie wodomierza, Spéldzielnia zatrzyma wplacona
zaliczke 1 dokona jej koncowego rozliczenia.

Uzytkownik, ktéry z réznych przyczyn nie moze udostgpni¢ lokalu w celu dokonania
odczytu w terminie ustalonym przez Spéldzielnig, winien o tym fakcie powiadomic
Administracj¢ Osiedla oraz ustali¢ inny termin odczytu.

W przypadku planowanej diuzszej nieobecnosci w lokalu, uzytkownik powinien
pisemnie powiadomi¢ o tym Administracj¢ Osiedla i poda¢ czas przewidywanej
nieobecnosdci. Jezeli uzytkownik dokona takiego powiadomienia do rozliczen przyjmuje
si¢ $rednig wielko$é zuzycia wody w lokalu w ostatnim roku lub warto$¢ ustalong
pomiedzy uzytkownikiem a Spé6idzielnia.

10. Spotdzielnia w kazdym okresie moze dokonywaé sprawdzenia instalacji i kontrolnych
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odczytow wodomierzy w lokalach.

Zasady ustalania i wnoszenia oplat.

§8

. Naleznosci z tytulu dostarczania zimnej wody i odprowadzania Sciekéw uzytkownik

lokalu obowigzany jest uiszcza¢ w formie miesigcznych zaliczek podlegajacych
rozliczeniu w terminach okreslonych w niniejszym regulaminie.

Zaliczki z tytutu naleznosci za dostarczenie wody zimnej oraz odprowadzenie Scickow
wplacane sq wraz z biezacymi oplatami czynszowymi.

Wysoko$é miesiecznej zaliczki dla lokali opomiarowanych ustalana jest na podstawie
$redniego zuzycia w danym lokalu w kolejnych 12 miesiacach obejmujgcych okres
od pazdziernika poprzedniego roku do wrzesnia roku biezacego i aktualnej ceny wody.

W przypadku zamontowania wodomierza po raz pierwszy lub objgcia lokalu przez
nowego uzytkownika zaliczkowe normy zuzycia zimnej wody 1 podgrzania s ustalane
indywidualne w oparciu o ztozona deklaracj¢ przez uzytkownika.

Zmiana wysokosci oplat zaliczkowych jest dokonywana raz w roku i obowigzuje
od stycznia nast¢pnego roku.

Dopuszcza sie mozliwosé zmiany wysokosci zaliczek na wniosek uzytkownika lokalu.
Zmiany wysokosci oplat zaliczkowych bez zgody Spoéldzielni sg niedopuszczalne.

Dla lokali nie posiadajacych wodomierzy i lokali ktére zgodnie z regulaminem
sa uznawane za nieopomiarowane ustala si¢ oplate ryczaltowa wedlug ilosci zuzycia
wody w m® na osobe zamieszkata w lokalu uchwalong przez Rade Nadzorczg w rocznych
planach gospodarczo — finansowych.



Przypadki szczegolne

§9

1. W przypadku niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza, podstawe
do rozliczenia zuzycia wody za okres pomigdzy ostatnim odczytem, a wymiang licznika
na nowy, stanowi¢ bedzie srednie zuzycie z dwoch poprzednich okresow
rozliczeniowych poprzedzajacych awarig.

2. W przypadku:

a) stwierdzenia niclegalnego poboru wody zwigzanego ze zdemontowaniem
wodomierza albo przerobka instalacji wodociggowej majgcej na celu ominiecie
wodomierza lub zafalszowanie jego wskazan,

b) uszkodzenia wodomierza, ktdre nie zostato zgloszone do Spétdzielni,

¢) samowolnej wymiany wodomierza przez uzytkownika, ktéra nastapila
bez uzyskania zgody Spoldzielni oraz spisania odpowiedniego protokotu
wymiany,

d) stwierdzenia celowego usunigcia lub uszkodzenia plomby wodomierza, ktére nie
zostato wczesniej zgloszone

uzytkownik lokalu jest zobowiazany pokry¢ koszty zuzycia wody i odprowadzenia
sciekow od ostatniego rozliczenia odczytu do dnia doprowadzenia instalacji wodnej
i wodomierza do wlasciwego stanu, wedlug norm zuzycia ustalonych zgodnie
z § 8 pkt. 8 niniejszego regulaminu powickszonych dwukrotnie. Ponadto uzytkownik
lokalu zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodnej do wlasciwego
stanu. Przywr6cenie naliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
wedlug wskazaf wodomierzy nastapi z dniem spisania protokolu potwierdzajacego
prawidiowy stan instalacji wodnej i wodomierza w lokalu.

3. Nieudostepnienie lokalu do odczytu lub nie podanie stanu wodomierzy w terminie
wyznaczonym przez Spoldzielni¢, spowoduje przyjecie do rozliczenia za ostatni okres
rozliczeniowy jako normy zuzycia wody wielkosci ustalonych na podstawie $redniego
zuzycia w lokalu z ostatnich 12 miesiecy.

4. W przypadku ponownego udostepnicnia lokalu do odczytu uzytkownik lokalu oraz
Spoldzielnia majg prawo do korekty rozliczen kosztow zuzycia wody i odprowadzenia
sciekéw na nastgpujgcych zasadach:

a) odczyt wodomierza po udostgpnieniu lokalu musi nastgpi¢ w waznym okresie
legalizacyjnym tego wodomierza,

b) migdzy dokonanym odczytem stanéw wodomierzy, a odczytem biezacym
nie uplynat okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

¢) gdy zuzycie wody w okresie migdzy biezacym odczytem a poprzednim odczytem
wykaze réznice od zuzycia przyjetego do rozliczen przez Spoéldzielnie, korekta
polega na przyjeciu rzeczywistego zuzycia wody w okresie od ostatniego odczytu



do odczytu biezacego, przy czym zuzycie to zostanie rozliczone po cenie wody
1 odprowadzenia Sciekéw obowigzujacej w dniu sporzadzania korekty.

5. Udostepnienie lokalu do odczytu po uptywie 12 miesigey od ostatniego odczytu, nie daje
prawa do dokonania korekty zuzycia. Dokonany odczyt bedzie stawal si¢ odczytem
poczatkowym w nowym okresie rozliczeniowym.

6. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuje zmiana uzytkownika lokalu, w trybie:

a) zbycia lokalu, zasiedlenia go przez Spéidzielnig, uzytkownicy lokalu zobowigzani
sg zglosi¢ stany wodomierzy (protokét zdawczo — odbiorczy, oswiadczenie), ktore
beda stanowi¢ podstawe do dokonania rozliczenia dotychczasowego uzytkownika.
Koszty wody niezbilansowanej dla uzytkownika zwalniajacego lokal bgdg doliczone
wg wartosci ustalonych w ostatnim okresie rozliczeniowym,

b) dziedziczenia lub innej czynnosci prawnej, a takze w przypadku braku protokoiu
lub o$wiadczenia wymienionego w pkt. a) rozliczenie z tytutu zuzycia wody bedzie
dokonywane z uzytkownikiem nabywajacym lokal.

7. W przypadku zmiany ceny w trakcie okresu rozliczeniowego:

a) rozliczenie odbywa sie na podstawie ¢redniej ceny dla danego okresu
rozliczeniowego;

b) jesli Zarzad podejmie decyzj¢ o dokonywaniu odczytéw na dzien zmiany ceny,
w razie nie przekazania do Administracji Osiedla stanu wodomierzy na dzien jej
zmiany, ilos¢ dostarczone] wody miedzy kolejnymi odczytami wodomierza
rozdzielana jest proporcjonalnie do ilo$ci dni w okresie przed i po zmianie ceny.

Zasady montazu wodomierzy indywidualnych.
§10

1. Montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierzy indywidualnych dokonuje Spétdzielnia
lub wskazana przez nig firma wybrana w drodze przetargu. Za przygotowanie miejsca
pod montaz i doj$cie do wodomierza odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu.

2. Koszty montazu lub legalizacji wodomierzy bez modutu do odczytoéw radiowych oraz
koszty ich oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Podstawa obcigzenia kosztami
jest paragon lub imienna faktura wystawiona przez Spoétdzielnie lub firme wykonujaca
ustuge.

3. W przypadku wymiany lub legalizacji wodomierza bez modulu radiowego
we wiasnym zakresie przez uzytkownika lokalu warunkiem rozliczenia wedlug jego
wskazan jest odbiér i oplombowanie wodomierza przez uprawnionego pracownika
Spoldzielni oraz sporzadzenie na t¢ okoliczno$¢ odpowiedniego protokotu. Koszt
zatozenia plomby ponosi uzytkownik lokalu.

4. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu w celu wymiany
wodomierzy oraz do niezwlocznego zglaszania do Administracji Osiedla wszystkich
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nieprawidtowosci zwigzanych z ich funkcjonowaniem. Niespetnienie tego obowigzku
moze skutkowaé przejsciem na rozliczenie wedlug normy ryczattowej zgodnie
z § 8 ust. 8 ninigjszego regulaminu.

5. Koszty 'montazu lub legalizacji wodomierzy z modulem radiowym oraz
ich oplombowania finansowane sa z funduszu na wymian¢ wodomierzy na liczniki
z modutem radiowym lub legalizacje.

6. Nie dopuszcza si¢ montazu wodomierzy z modutem radiowym przez wiasciciela
lokalu bez zgody Spoétdzielni.

7. Okresy wazno$ci legalizacji dla wodomierzy okre$la Zarzadzenie Prezesa Gltéwnego
Urzedu Miar.

Postanowienia koncowe

§11

1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie Spoldzielni i innych obowigzujacych regulaminach.

2. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr / /2023 z dnia
29.03.2023 r. i wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

3. Traci moc ,,Regulamin ustalania optat i rozliczania zuzycia zimnej wody i odprowadzania
sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad montazu i odczytow
wodomierzy w Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej” zatwierdzony uchwats Rady
Nadzorczej nr 65/21/2016 z dnia 14.12.2016 1.
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