Uchwata Nr‘?.‘{/rz. Eli_'?!.(c‘ z dnia JY. (2204 Gy
Rady Nadzorczej Bialostockiej Spéldzielni Mieszkaniowej

w sprawie uchwalenia ,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Biatostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej”

Na podstawie § 104 ust.1 pkt 18 Statutu Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1.

W celu dostosowania do unormowan znowelizowanej ustawy Prawo energetyczne
uchwala si¢ ,Regulamin zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych w Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowe]” w brzmieniu okreslonym w
zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2.
Traci moc ,Regulamin zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i

uzytkowych w Biatostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
uchwalg Nr 38 w dniu 24.09.2014 r., z zastrzezeniem § 3.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca
- dla budynkow rozliczanych na dzien 30 kwietnia — od 01.05.2017 r.,
- dla budynkow rozliczanych na dzien 30 czerwea — od 01.07.2017 1.,
- dla budynkéw rozliczanych na dzien 30 wrzesnia —od 01.10.2017 1.,

- dla budynkow rozliczanych na dzien 31 grudnia — od 01.01.2017 r.,
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Zalgeznik do uchwaly Nr (CLF{ _,1{15 (e
z duia .14, 12, 204G

REGULAMIN ZASAD ROZLICZANIA ENERGII CIEPLNEJ W LOKALACH MIESZKALNYCH I
UZYTKOWYCH W BIALOSTOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Podstawy prawne:
1.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.)
2. Statut Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej

L ZASADY OGOLNE
§1

Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody wynikaja:

1) =z zapotrzebowanej wiclkoéci mocy cieplngj zamowionej na potrzeby wezlow cieplnych zgodnie z
zawarta umowa pomiedzy Bialostocka Spoldzielnia Mieszkaniowg (dalej Spoldzielnia) i dostawcea, a
wynikajacej z charakterystyk energetycznych budynkow,

2) =z zuzycia ciepla w budynkach wg wskazan urzadzen pomiarowych w wezle cieplnym,

3) z cen jednostkowych energii cieplngj, ksztaltowanych taryfami ciepla i zatwierdzanych przez Urzad
Regulacji Energetyki dostawcy ciepla lub z faktycznie ponoszonych kosztdw na wytworzenie energii
cieplnej w kotlowni wlasnej.

4) zinnych oplat zwiazanych z dostawa energii cieplnej, a w szczegdlnosci oplaty abonamentowej, oplaty
zwiazanej z uruchamianiem instalagji centralnego ogrzewania.
§2

1. Koszty ogrzewania i dostawy cieplej wody rozlicza si¢ na poszczegolne lokale opomiarowane wedlug
wskazan urzadzen pomiarowych po odliczeniu kosztow przypadajacych na lokale nieopomiarowane
rozliczane wedlug stawek ryczaltowych.

2. Na poczet kosztow ogrzewania i dostawy cieplej wody uzytkownicy lokali wnosza zaliczki lub oplaty
ryczaltowe, w okresach miesigcznych przez caly okres rozliczeniowy wraz z oplatami eksploatacyjnymi.

3. Wysokos$é zaliczek i oplat ryczaltowych moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego na
skutek zmian cen zakupu energii cieplngj oraz przez odpowiednia decyzj¢ Zarzadu lub Rady
Nadzorczej Spoldzielni.

. Wysokos¢ oplaty ryczaltowej zatwierdza Rada Nadzorcza Spoldzielni.

o

. Oplaty ryczaltowe nie podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

6. W przypadku gdy wplacone zaliczki na poczet kosztdw ogrzewania beda nizsze niz naleznosci wynikajace
z rozliczenia indywidualnego, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do uiszezenia réznicy w ciagu 45 dni
od daty otrzymania rozliczenia.

7. W przypadku gdy wplacone zaliczki na poczet kosztow dostawy cieplej wody beda nizsze niz naleznosci
wynikajace z rozliczenia indywidualnego, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do uiszczenia roznicy
przy regulowaniu najblizszej oplaty eksploatacyjnej.

8. W przypadku gdy wplacone zaliczki na poczet kosziow ogrzewania i dostawy cieplej wody beda wyzsze
niz naleznosci wynikajace =z rozliczenia indywidualnego, spoldzielnia zaliczy nadplate na poczet
najblizszych oplat eksploatacyjnych. W przypadku zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych nadplata
bedzie zarachowana na poczet zaleglosei inaleznych odsetek.

W przypadku braku zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych kwota nadplaty moze by¢ przekazana na
rachunek bankowy uzytkownika lokalu na jego pisemny wniosek.

9. W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i dostawy
cieplej wody uzytkownik  lokalu nie bedzie roscil praw do odsetek, a w przypadku nicdoplaty
powstalej w wyniku rozliczenia tych kosztéw spoldzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek uzytkownikowi

lokalu.



§3.

1. Za lokal opomiarowany w zakresic centralnego ogrzewania uwaza si¢ lokal, ktérego wewnetrzna
instalacja wyposazona jest w zawory termostatyczne, a na grzejnikach zamontowane sq podzielniki
kosztow a takze lokal posiadajacy indywidualny licznik ciepla.

2. Za lokal opomiarowany w zakresic dostawy cieplej wody uwaza si¢ lokal wyposazony w
zalegalizowane wodomierze cieplej wody.

3. Przez lokale nicopomiarowane w zakresie dostawy cieplej wody rozumie si¢ lokale nie posiadajace
wodomierza. Ponadto za lokal nicopomiarowany uznaje si¢ lokal w przypadku stwicrdzenia jednego z
ponizszych zdarzen:

a) poboru wody z pominigciem wodomierza,

b) uszkodzenia wodomierza, ktére nie zostalo zgloszone administracji,

c) zamierzonego dzialania uzytkownika w celu zafalszowania wskazan wodomierzy,

d) braku lub uszkodzenia plomby montazowej zalozonej przez Spoldzielni¢ na polaczeniu wodomierza z
przylaczeniem wody,

¢) przekroczenia terminu waznosci okresu legalizacji wodomierzy oraz nicudostepnienie lokalu do
wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym przez Spoldzielnie terminie.

4. Za powierzchnig objeta dostawa cieplej wody uwaza si¢ powierzchnie uzytkows lokalu WYpOsazonego
w instalacjg cieplej wody.

5. Za powierzchni¢ ogrzewana uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkows lokalu, w ktérym zainstalowane sa
grzejniki oraz powierzehni¢ pomicszezen nie posiadajacych grzejnikow, a wehodzacych w sklad lokalu
( np. przedpok¢j, lazienka, we) ogrzewanych posrednio cieplem pomieszezen sasiadujacych. Dla lokali
uzytkowych w pawilonach wolnostojacych do powierzchni ogrzewanej dolicza sie proporcjonalnie czgsc
powierzchni wspolnej (korytarze, klatki schodowe, sanitariaty itp.)

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLEJ WODY
§ 4.

1. Koszty podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.) ustala si¢ odrebnic dla kazdego budynku lub grupy
budynkéw na podstawie wskazan zamontowanych licznikow ciepla w wezle cieplnym .

2. Do rozliczenia kosztow energii cieplnej zuzytej na podgrzanic wody w lokalach opomiarowanych
przyjmuje sig koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody lub koszty wytworzenia energii
cieplnej w kotlowni wlasnej pomnigjszony o oplaty ryczaltowe dla lokali nieopomiarowanych.

3. Koszty dostawy cieplej wody rozlicza sie:

a) w lokalach mieszkalnych nicopomiarowanych - wedlug stawki ryczaltowej w zl/osobe

b) w lokalach uzytkowych nieopomiarowanych - wedlug stawki rvczattowej w z/m? powierzchni uzytkowej

¢) w lokalach mieszkalnych i uzytkowych opomiarowanych na podstawic wskazaf wodomierzy i
faktycznego kosztu podgrzania Im’ wody.

§5.
Wysokos¢ zaliczek na poczet kosztow dostawy cieplej wody ustala sic indywidualnie na podstawie
faktycznych kosztow podgrzania wody w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz §redniego zuzycia w
danym lokalu.
§ 6.
1. Koszty dostawy cieplej wody z miejskiej sieci cieplnej w budynkach z lokalami opomiarowanymi dzieli
sig na:
1.1). koszty zmienne (koszt cicpla i przesylu zmiennego) rozliczane na poszczegdlne lokale na podstawie
wskazan wodomierzy cieplej wody w poszczegolnych lokalach.
1.2). koszty stale niczalezne od zuzycia indywidualnego (oplata za moc zaméwiong i przesyl staly)
rozliczane proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty dostawy cieplej wody z kotlowni wlasnej w budynkach z lokalami opomiarowanymi dzieli si¢ na;

21). koszty zmienne rozliczane na poszezegolne lokale na podstawie wskazan wodomierzy cieplej
wody w poszezeg6lnych lokalach (oplata dystrybucyjna zmicnna i oplata za paliwo gazowe).

2.2). koszty stale niezalezne od zuzycia indywidualnego rozliczane proporcjonalnie do calkowitej
powierzchni uzytkowej lokali, na ktére skladaja si¢ oplaty stale zwigzane z mocg zamoOwiona dla
dangj kotlowni wlasnej a wynikajace z zawartych uméw na dostawe gazu i stawek z zatwierdzonych
taryf (oplata abonamentowa i oplata dystrybucyjna stala).
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§7.

1. Rozliczanie kosztow energii cieplnej na podgrzanic wody miedzy Spotdzielnia, a uzytkownikami lokali
nastepuje co najmnicj dwa razy w roku tj. na koniec miesiaca czerwcea i grudnia a takze na dzief zmiany
ceny. W uzasadnionych przypadkach okresy rozliczeniowe moga ulec zmianic na podstawie decyzji
Zarzadu Spoéldzielni.

2. Pierwsze rozliczenie wedlug zasad niniejszego regulaminu bgdzie obejmowalo okres od 1 stycznia
2017r. do daty zakonczenia okresu rozliczeniowego kosztoéw energii cieplnej na centralne ogrzewanie
poszczegolnych budynkow.

3. Administracje Osiedli dokonuja rozliczenia w ciggu 30 dni po zakonczonym odczycic i dostarczajg
uzytkownikom lokali indywidualne rozliczenia z okresleniem wysokosci nadplat i niedoplat.

§8
1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy zglasza¢ w formie pisemnej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.
2. Zlozenic reklamacji nie zwalnia z obowiazku uiszczenia oplaty wynikajacej z rozliczenia.

3. Spoldzielnia udzieli odpowiedzi na zlozona reklamacje rozliczenia w terminie 30 dni od daty zlozenia
reklamacji, wraz z podaniem sposobu rozliczenia korekty w przypadku jej zasadnoscei.

§9.
Unormowania w zakresie dokonywania odczytéw. wymiany uszkodzonych wodomierzy, nielegalnego
poboru wody, uszkodzenia wodomierza lub jego plomby, nieudostgpnienia lokalu do dokonania odezytu
wodomierza, montazu i legalizacji wodomierzy okreslone sa w ..Regulaminie ustalania oplat i rozliczania z
tytulu zuzycia zimnej wody, odprowadzenia Scickow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad
montazu i odczytow wodomierzy w Bialostockicj Spoldzielni Mieszkaniowej”

I1L. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 10.

1.Rozliczenic kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest w 12-miesigcznych okresach
rozliczeniowych przez firmg rozliczeniows, z ktéra spéldzielnia zawarla stosowna umowe, z zastrze-
zeniem § 16 ust. 5. Koszty rozliczenia ponosi uzytkownik lokalu

2.Do rozliczenia kosztéw energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania w lokalach
opomiarowanych  przyjmuje si¢ koszt zakupu energii cieplnej lub koszty wytworzenia energii
cieplnej w kotlowni wlasnej pomniejszony o oplaty ryczaltowe dla lokali nicopomiarowanych zgodnie z
systemem rozliczeniowym firmy rozliczajace;j.

§ 11
Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sig:

1) w lokalach nieopomiarowanych - wedlug stawki ryczaltowej w zl/m’ powierzchni uzytkowej

2) w lokalach opomiarowanych - wedlug wskazan podzielnikow lub licznikow ciepla.

W przypadku braku mozliwosci dokonania rozliczenia wg powyzszych zasad dopuszcza si¢ zamienny
sposéb rozliczenia w odniesieniu do 1m” powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 12.
W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu wystapila co najmniej jedna z nizej wymienionych sytuacji:

1) uszkodzenie plomby na podzielniku kosztéw ogrzewania,

2) uniemozliwienie dokonania odczytu podzielnikow kosztow

3) demontaz podziclnikéw w calym lokalu lub jego czesci,

4) dokonanie ingerencji w podzielniki lub cieplomierze w celu zafalszowania ich pomiaréw lub wskazan,
uzytkownik tego lokalu zostanie obciazony kosztami ogrzewania w wysokoéci réwnej iloczynowi Srednicj
wartoéei kosztéw ogrzewania m” powierzehni uzytkowej budynku i powierzehni uzytkowej tego lokalu, albo
Spoldzielnia uprawniona bedzie do dochodzenia od uzytkownika takiego lokalu odszkodowania, w
szezegblnosci wyliczonego z uwzglednieniem kosztéw ogrzewania mieszkania obliczonych zgodnie z
zapotrzebowaniem na cieplo pomieszezen mieszkalnych na podstawic Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.
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§ 13
1. Wysokos¢ zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania ustala si¢ indywidualnie jako iloczyn
stawki za 1 m” i powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawka za 1m® o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest w wysokosci  sredniomiesigcznego kosztu
centralnego ogrzewania poniesionego na danym lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy i powigkszona o
przewidywany wzrost kosztow dostawy ciepla w roku nastgpnym.

3. Dopuszcza si¢ ustalenie indywidualnych zaliczek na pisemny wniosek uzytkownika lokalu lub przy
zmianie uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

§ 14,
1.Koszty ogrzewania budynkow z lokalami opomiarowanymi wyposazonymi w podzielniki dzieli sig na:

L.1. koszty stale w wysokosci 70% niezalezne od zuzycia indywidualnego rozliczane proporcjonalnie do
calkowitej powierzchni uzytkowej lokali, na ktére skladaja sig:
- oplaty stale ponoszone na centralne ogrzewanie w danym wezle cieplnym wynikajace z zawartych
umow na dostawg energii cieplnej i stawek z zatwierdzonych taryf.
- koszty poniesione na ogrzanic nicopomiarowanej czgsci wspolnej budynku (klatki schodowe, pralnie,
suszarnie, lazienki i inne).
- koszty uwzgledniajace uzysk ciepla z nicizolowanych pionéw i galazek instalacji c.o.

1.2. koszty zmienne w wysokosci 30% rozliczane na poszczegdlne lokale na podstawic wskazan
podzielnikéw kosztow proporcjonalnie do ilosci jednostek zuzycia przypadajacych na lokal.

2. Koszty ogrzewania budynkow z lokalami wyposazonymi w liczniki ciepla dzieli sig na:

2.1. koszty stale w wysokosci 50% niezalezne od zuzycia indywidualnego rozliczane proporcjonalnie do

calkowitej powierzchni uzytkowej lokali na ktére skladaja sie:

- oplaty stale ponoszone na centralne ogrzewanie w danym wezle cieplnym wynikajace z zawartych
uméw na dostawe energii cieplnej lub gazu i stawek z zatwierdzonych taryf,

- koszty poniesione na ogrzanie nicopomiarowanej czesci wspélnej budynku (klatki schodowe, pralnie,
suszarnie, lazienki 1 inne).

- koszty wynikajace z réznicy migdzy wskazaniami licznika ciepla w wezle a sumg wskazan licznikéw
indywidualnych w poszczegolnych lokalach.

22. koszty zmienne w wysokosei 50% rozliczane na poszezegdlne lokale na podstawie wskazan
licznikéw ciepla proporcjonalnie do ilodci jednostek zuzycia przypadajacych na lokal.

3. Przy wskazaniach podziclnikow kosztow oraz licznikéw ciepla w lokalach mieszkalnych 1 lokalach
uzytkowych uwzglednia si¢ indywiduaine wspolczynniki korygujace wynikajace z polozenia lokalu,
ilosci i rodzaju zainstalowanych grzejnikéw na podstawie dokumentacji technicznej okreslajacej straty
ciepla poszczegdlnvceh lokali.

4.Wymiana podzielnikéw cieczowych na podzielniki elektroniczne finansowana jest przez uzytkownikdéw
lokali.

5. Indywidualne liczniki ciepla w poszczegolnych lokalach stanowig wlasnoéé uzytkownikéow Iokali.

6. W przypadku gdy w wyniku rozliczenia koszty ogrzewania lokalu opomiarowanego beda wyzsze od
kosztow wyliczonych wedlug stawki ryezaltowej lokal zostanie rozliczony na poziomie ryczaltu.

§15.
Uzytkownik lokalu jest zobowiazany:
1. udostepni¢ lokal firmie rozliczeniowej lub osobom dzialajacym w jej imieniu w celu montazu, odczytu lub
sprawdzenia prawidiowosci dzialania podzielnikéw i instalacji centralnego ogrzewania.

2. niczwlocznie powiadomi¢ Spéldzielni¢ o uszkodzeniach Iub nieprawidlowosci wskazan podzielnikéw lub
licznikéw ciepla, badz o uszkodzeniu plomb. Koszt wymiany uszkodzonych urzadzen powstalych z winy
uzytkownika lokalu oraz koszt wymiany baterii w licznikach ciepla ponosi uzvtkownik lokalu.
Naprawy, wymiana i legalizacja indywidualnych licznikéw ciepla dokonywane sq za posrednictwem
spoldzielni na koszt uzytkownika lokalu.
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3.

h

uzyskac pisemna zgodg Spoldzielni na dokonywanie jakichkolwick zmian w instalacji. Przy wymianic

grzejnikdéw ich moc nie moze by¢ mnigjsza od projektowanej. Wymiana grzejnikow poza sytuacjami
wyjatkowymi winna by¢ dokonywana poza sezonem grzewczym. Przed wymiang grzejnikow z
zamontowanymi podzielnikami uzytkownik lokalu jest zobowiazany niezwlocznie zawiadomic
Spéldzielnie. Demontazu 1 montazu podzielnikéw dokonuje firma rozliczeniowa na koszt uzytkownika
lokalu.

§ 16.

. Czynnosci odczytowe w lokalach z podziclnikami z odczytem optycznym wykonuje upowazniony przez

Spoldzielnig przedstawiciel firmy rozliczeniowej w obecnosei uzytkownika lokalu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Uzytkownik kazdorazowo potwierdza wlasnorgcznym podpisem wyniki odczyléw oraz stan
plomb na urzadzeniach pomiarowych. Fakt odmowy podpisu lub nieudostgpnienia lokalu dla dokonania
odczytu zostaje odnotowany w karcie odezytu.

Potwierdzenie wynikéw odczytu przez uzytkownika lokalu nie obowiazuje gdy odczyt zapisywany jest w
komputerze lub innym urzadzeniu do zapisu.

Odczyt moze byé wykonany bez obecnosci uzvtkownika lokalu i bez jego potwierdzenia wyniku odezytu w
przypadku gdy odczyt dokonywany jest droga radiowa oraz w przypadku gdy licznik ciepla usytuowany
jest na klatce schodowgj

. O terminie odczytu podzielnikéw z odczytem optycznym uzytkownicy lokali sa powiadamiani poprzez
ogloszenia na klatce schodowej z co najmniej 7-o dniowym wyprzedzeniem. W przypadku nieobecnosci
uzytkownika lokalu wyznaczany jest 2-gi termin wg zasad j.w.

. Koszt dwukrotnego dotarcia do mieszkania w celu dokonania odczytu ujety jest w ogolnych kosztach
rozliczenia. Koszt kazdej kolejnegj préby odezytu, wynikajacej z braku dostgpu do lokalu w dwoch
pierwszych terminach, obciaza uzytkownika lokalu wg cennika uslug stanowiacego zalaczmk do umowy
Spoldzielni zawartej z uslugodawca.

W przypadku braku wskazan na podziclniku elektronicznym w wyniku jego uszkodzenia nie z winy
uzytkownika do rozliczenia pomieszczenia przyjmuje si¢ Srednia wskazan podzielnikoéw z pozostalych
pomieszczen.

. W przypadku podzielnikéw cieczowych dopuszcza si¢ dokonanie odezytu dwuletniego. Do rozliczenia okresu
rozliczeniowego przyjmuje si¢ ilos¢ odczytanych jednostek podzielong przez 2.

6. W przypadku polaczenia za zgoda Spoldzielni dwdch pomieszczen w jedno (bez przegrod wewnetrznych),

oo

gdzie w jednym pomieszezeniu  zdemontowano grzejnik lub za zgodg Spoéldzielni zdemontowano grzejnik w
kuchni zwigkszajac o moc zdemontowanego grzejnika grzejnik w pomieszczeniu przyleglym przyjmuje si¢ do
rozliczenia rzeczywiste zuzycie jednostek na podzielniku w odniesieniu do polaczonej powierzchni.

W przypadku zbycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, nalezno$ci za ogrzewanie jest rozliczana na
dwoch uzytkownikow zgodnie ze wskazaniami podzielnikéw na dzien zbycia lokalu lub wedlug ustalen w akcie
notarialnym. W przypadku braku na dzien zbycia lokalu odczytu podzielnikow cieczowveh naleznosé za
ogrzewanie jest rozliczana =ze zbywajacym lokal do wysokosci wniesionych zaliczek, zas
ostateczne rozliczenie zostanie dokonane za caly okres rozliczeniowy.

W przypadku zwolnienia lokalu opomiarowanego w wyniku eksmisji lub wypowiedzenia umowy najmu,
koszty ogrzewania obciazaja Spoldzielni¢ zgodnie z dokonanym odczytem.

W przypadku zwolnienia lokalu nicopomiarowanego koszty ogrzewania obcigzaja Spoldzielnie wedlug
éredniego kosztu z/m® p.u dla budynku,

Koszty te dotyczg okresu od zwolnienia lokalu do objecia go przez nastepnego uzytkownika.

. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest w ciagu do 90 dni po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

10. Reklamacje z tytulu rozliczenn moga byv¢ wnoszone przez uzytkownikow lokali nie pdzniej niz 2 miesigee

od daty otrzymania rozliczenia.

. Uzytkownik lokalu po zadeklarowaniu rozliczania wedlug wskazan podzielnikow nie moze zrezygnowac

z ich rozliczania w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. W przypadku rezygnacji lub samowolnego
zdje¢cia podzielnikow lokal bedzie traktowany jako nieopomiarowany a rozliczenie zostanie dokonane
wedlug stawki ryczaltowe;j.



§17.
Rozliczenie kosztow ogrzewania lokali uzytkowych nieopomiarowanych usytuowanych w budynkach
wolnostojacych odbywa si¢ w oparciu o rzeczywiste koszty zuzytej energii cieplnej ustalone na podstawic
odezytu licznika ciepla dla danego budynku. Rozdzial kosztéw przypadajacych na poszczegdlne lokale w
tym budynku wvkonany zostanie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

§ 18.
W przypadku sprzedazy lokalu bez powiadomienia Spoldzielni ewentualna niedoplata za pobrane cieplo

obciaza nabyweg lokalu.
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uch“f}ailqg Rady Nadzorczej N%ll,l 1{ .’zfg;'ia Ak 12,2016,
Prot. Nr 24 *9437 (v i obowiazuje ( z zastrzezeniem § 7 ust. 2, ktory obowiazuje od 1 stycznia 2017r.):
-dla budynk(.')w rozliczanych na dzien 30 kwietnia - od 1.05.2017r

- dla budynkow rozliczanych na dzien 30 czerwca - od 1.07.2017r

- dla budynkéw rozliczanych na dzien 30 wrzesnia - od 1.10.2017r

- dla budynkéw rozliczanych na dzien 31 grudnia -od 1.01.2017r

Zestawienie okresow rozliczeniowych poszczegolnych budynkéw okresla zalaeznik do niniejszego regulaminu.

RADA NADZORCZA

Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowe]

Zustgpca Przewodniczgeego Rudy Nodzorezej
Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

N\ zewodniczapy-Rady Nadzorczej
% . sniastockie] SHoWAelni Mieszkaniowej
JustynaNenarciak

=i

idam Krzysziof Romatowshki




Uchwata nr 4 0/41{%2&3 z dnia 23.09.2020r

Rady Nadzorczej Biatostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej w sprawie zmiany do ,Regulaminu zasad
rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i uiytkowych w Biatostockiej Spétdzielni

Mieszkaniowej”.
§1

Na podstawie § 87 ust. 1 pkt 17 statutu Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza
dokonuje zmiany w ,,Regulaminie zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych w Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej” zgodnie z trescig Aneksu nr 1 z dnia

23.09.2020r. stanowigcego integralng czes¢ niniejszej uchwaty.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza

Sekretarz

Przewogdniczacy RN
Przewedniczgcy Ry, [.y Nadzorpzej

Bialostockie) Spafdzethi Mieszkaniowej




Zalgeznik nr 1
do uchwaty Rady Nadzorczej BSM
2dnia 23.93. 2020\ A2 122020

do ,,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w Bialostockiej Spéidzielni Mieszkaniowej”

§1

W, Regulaminie zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych w Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej” przyjetym uchwata Nr
64/21/2016 z dnia 14.12.2016r. wprowadza si¢ nastepujaca zmiane:

§ 12 otrzymuje brzmienie:
»1. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu wystapita co najmniej jedna z nizej
wymienionych sytuacji:
1) uszkodzenie plomby na podzielniku kosztéw ogrzewania,
2) uniemozliwienie dokonania odczytu podzielnikéw kosztow,
3) demontaz podzielnikoéw w catym lokalu lub jego czesci,
4) dokonanie ingerencji w podzielniki lub cieptomierze w celu zafalszowania ich
pomiarow lub wskazan,
uzytkownik tego lokalu zostanie obciazony kosztami ogrzewania w wysokosci rownej
iloczynowi $redniej wartosci kosztow ogrzewania m” powierzchni uzytkowej budynku i
powierzchni uzytkowej tego lokalu albo Spétdzielnia uprawniona bedzie do
dochodzenia od uzytkownika takiego lokalu odszkodowania, w szczegdlnosci
wyliczonego z uwzglednieniem kosztow ogrzewania mieszkania obliczonych zgodnie z
zapotrzebowaniem na cieplo pomieszczen mieszkalnych na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

2. W przypadku wykonania legalizacyjnej wymiany podzielnikéw w trakcie sezonu
grzewczego 0 sposobie rozliczenia w danej nieruchomosci okresu, w ktorym nie bedzie
mozliwosci rejestrowania ogrzewania przez podzielniki, zadecyduje Zarzad
Spotdzielni.”

§2

Pozostate postanowienia regulaminu nie ulegaja zmianie.

§3

Aneks zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 43 03.. 20,20 protokot Nr../42. I 2020

Przewgdniczacy

b .
rB_rzewnﬁmc Rady Nadzarczej
ialostockie ziglni M«eszkaniowq

i
Robelt Biatowics

e ;
Janussy Kiczkajlo

\



Rady Nadzorczej Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej
podjeta na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27.10.2021r.

w sprawie zmian do ,,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j”

§1.

Na podstawie § 87 ust. 1 pkt 17 Statutu Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza dokonuje zmiany w ,,Regulaminie zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej” w ten sposéb, ze
wprowadza si¢ Aneks Nr 2 z dnia 27.10.2021r. stanowiacy integralng cze$é niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od dnia 01.11.2021 roku.

Sekretarz: Przewodniczacy:

y Rady |

i

Robert Bialowicz



Aneks nr 2 z dnia 27.10.2021r.

do ,,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w Bialostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej”

§ 1.

W regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 14.12.2016r. (uchwata
nr 64/21/2016) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

w § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na podgrzanie wody miedzy Spétdzielnia, a
uzytkownikami lokali nastgpuje co najmniej dwa razy w roku tj. na koniec miesigca
czerwca i grudnia. W uzasadnionych przypadkach okresy rozliczeniowe moga ulec
zmianie na podstawie decyzji Zarzagdu Spotdzielni.”

§ 9 otrzymuje brzmienie:

»Unormowania w zakresie dokonywania odczytéw, wymiany uszkodzonych wodomierzy,
nielegalnego poboru wody, uszkodzenia wodomierza lub jego plomby, nieudostepnienia
lokalu do dokonania odczytu wodomierza, montazu i legalizacji wodomierzy oraz w
przypadkach szczegdlnych okreslone sa w ,,Regulaminie ustalania oplat i rozliczania z
tytutu zuzycia zimnej wody, odprowadzenia $cieckéw w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych oraz zasad montazu i odczytéw wodomierzy w Bialostockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.”

§ 2.
Aneks obowiazuje od 01.11.2021r.

§ 3.
Pozostate postanowienia regulaminu nie ulegaja zmianie.

§ 4. A
Aneks zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.10.2021r. protokét nr 1412024

...............

Sekretarz: Przewodniczacy:

aty Bady Nadzorozei

«rt Biatowicz



Uchwala Nr A& /24 [ 2022+
Rady Nadzorczej Bialostockicj Spoéldzielni Mieszkaniowej
podj¢ta na posiedzeniu Rady Nadzorcze] w dniu 14.12.2022 1.

W sprawie zmian do ,,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Bialostockiej Spéldzielni Mieszkaniowej”

§1.

Zgodnic z § 87 ust. 1 pkt 17 Statutu Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza
dokonuje zmiany w ,,Regulaminie zasad rozliczania energii ciepinej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w Biatostockicj Spoldzielni Mieszkaniowej” w ten sposob, ze wprowadza sie
Aneks Nr 3 z dnia 14.12.2022 r. (podstawa prawna: rozporzadzenie Ministra Klimatu 1

Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.; Dz.U. 29 grudnia 2021r. poz. 2273) stanowigey integralng
czesc niniejsze] uchwaly,

§2.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgeia z moca obowiazujaca od dnia 01.10.2023 roku.

Sekretarz: Przewodniczacy:

PREAEWODINICEACY RASYNADEORCLE]
Biatostockie Spd I Micszkaniowej

Pawet Kaminski



Aneks nr 3 z dmia 14.12.2022r.

do ,,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej”

gl

W regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 14.12.2016r. (uchwata
nr 64/21/2016) wprowadza si¢ nastepujace znmany:

W § 2 ustepy 1. — 5. otrzymujg brzmienie:
..1. Koszty ogrzewania i dostawy cieplej wody rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
opomiarowane wedtug urzadzen pomiarowych.

2. Na poczet kosztow ogrzewania uzytkownicy lokali wnosza zaliczki w okresach
miesigeznych przez caly okres rozliczeniowy.

3. Na poczet kosztow dostawy cieplej wody uzytkownicy lokali wnosza zaliczki lub oplate
ryczaltowa w okresach miesigcznych przez caly okres rozliczeniowy. Oplata ryczaltowa nie
podlega rozliczemiu z uzytkownikami lokali.

4. Oplaty o ktérych wust. 2.1 3. wnoszone sg wraz z oplatami eksploatacyjnymi.

5. Wysokosc¢ zaliczek 1 oplaty ryczattowe] moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego na skutek zmiany cen zakupu energii cieplnej orz przez odpowiednia decyzje
Zarzadu lub Rady Nadzorczej Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej.”

§ 11 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
..1) w lokalach nieopomiarowanych:
- koszty stale ustala si¢ na zasadach ogolnych okreslonych niniejszym regulaminem

- za koszty zmienne bgdzie przyjety maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta obliczony dla
danego lokalu™

§ 14 ust. 6. otrzymuje brzmienie:

6. W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia koszty zmienne ogrzewania lokalu
OpOmMiarowanego:

- bedg wyzsze od maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w danym lokalu, zostana
one skorygowane do poziomu maksymalnego kosztu zmiennego

- bgda nizsze od minimalnego kosztu zmiennego zuzycia ciepla w danym lokalu zostang one
skorygowane do poziomu minimalnego kosztu zmiennego.”

w § 16 ust. 11. otrzymuje brzmienie:

-»11. Uzytkownik lokalu po zadeklarowaniu rozliczania wedtug wskazan podzielniow nie
moze zrezygnowac z ich rozliczenia w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. W przypadku
rezygnacji lub samowolnego zdjecia podzielnikow lokal bedzie traktowany jako
nieopomiarowany, a rozliczenie kosztow zmiennych zostanie dokonane z przyjeciem
maksymalnych kosztow zmiennych zuzycia ciepta w danym lokalu.”

po ust. 11. dodaje si¢ ust. 12, 13, 14 i 15 w nastepujacym brzmieniu:
»12. Dla kazdego okresu rozliczeniowego przed przystapieniem do rozliczenia WYZNacza si¢
maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu:



1) maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu wynikajacy z technicznych
mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

2) minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu zalezny od utrzymania w nim
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen
okreslone w odrgbnych przepisach,

3) éredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza sig poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnie
uzytkows wszystkich lokali w budynku uwzglgdnianych w rozliczeniu,

4) $rednig jednostkowa wartosé zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie
sumy odczytow z podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem
wspotezynnikéw oceny 1 wyréwnawcezych) poprzez powierzehni¢ uzytkows
wszystkich lokali w budynku wyposazonych w podzielniki,

5) ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub
zwicksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.”

..13. Do rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania, dostarcza
sie uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztow ogrzewania oraz kosztow
przygotowania ¢.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynkow:

1. ilo$é pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowe] w budynku,

2. powierzchnie lub kubature budynku.

3. ilogé pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

4 koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej,

5. kosaty stale zakupu ciepta,

6. koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilodci pobranego ciepla,

7. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

8. $redmi koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m® powierzchni lub 1m® kubatury,
9. stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

10. informacje kontaktowe do organizacy zrzeszajgcych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

11. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

12. informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
Sporow.

b) dla lokali:

1. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,

2. 1los¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspdlczynniki wyrdéwnawcze.

3. warto$¢ maksymalnego suzycia ciepla dla danego lokalu w okresie rozliczemowym,

4. warto$¢ minimalnego zuzycia ciepla dla danego lokalu w okresie rozliczeniowym,



5. wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

6. wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
okresie rozliczeniowym,

7. saldo rozliczena, w tym wysokos$é nadplaty lub niedoplaty,

8. pordwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci w analogicznym okresie poprzedniego
okresu rozliczeniowego.™

»14. Do rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy, dostarcza sie uzytkownikowi
lokalu raz w roku, rozliczenia kosztow ogrzewania oraz kosztéw przygotowania c.w.u. wraz z
ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynkow:

1. ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowe] w budynku,

2. 1los¢ zarejestrowancgo ciepla przez cieplomierze lokalowe w budynku,
3. powierzchnie lub kubature budynku,
4_iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m® kubatury,

3. koszt pobrancgo ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej,

6. koszty stale zakupu ciepla,

7. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

8. stosowane wspotezynniki wyrdwnaweze dla poszezegdlnych lokali,

9. sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lub 1m® kubatury,

10. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkaw
wielolokalowych,

11. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

12. informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
SpOTOW.

b) dla lokali:
1. ilos¢ zarejestrowanego przez cieplomierze ciepla,

2. 1los¢ zarejestrowanego przez cieplomierze ciepla skorygowana przez wspolezynnik
WYTOWNaWCZy,

3. wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

4. wysoko$¢ miesiceznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
okresie rozliczeniowym.

5. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

6. pordwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie

graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej
znajduje sig¢ budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.”



..15. Raz w miesigcu na pisemny wniosek uzytkownik lokalu ma prawo dost¢pu do informacii

o zuzyciu ciepla zgodnie z ponizszym zakresem:

1. ilo$¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku (budynkach — przy wezlach
grupowych);
ilog¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilos¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

3. ilod¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilos¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem
wspolezynnikow wyréwnawczych:

4. iloéé ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowe] w danym lokalu.”

)

§ 2.
Aneks obowigzuje od 01.10.2023r.
§3.
Pozostale postanowienia regulaminu nie ulegaja zmianie.
§ 4.

Aneks zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 14.12.2022r. proiokol nr 24!2'041/

Sekretarz: - Przewodniczacy:
; 4y

PRZEWODMCZAGCRADY NADZORCZE]
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Uchwala nr 3 /2 /2023
Rady Nadzorczej Bialostockiej Spéldzielni Mieszkaniowej
z dnia 22 lutego 2023 r.
w sprawie zmian do ,,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w Bialostockiej Spéldzielni
Mieszkaniowej”

§ 1. Zgodnic z § 87 ust. 1 pkt 17 Statutu Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza uchwala zmiane w ,Regulaminie zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Biatostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej™ w ten sposob, ze
wprowadza Aneks Nr 4 z dnia 22 lutego 2023 r. stanowigcy integralng czesé niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w Zzycie z dniem podjecia z mocg obowiazujaca od okresu
rozliczeniowego 2022,/2023.
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Aneks nr 4 z dnia 22.02.2023 r.

do ,,Regulaminu zasad rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w Bialostockiej Spéldzielni Mieszkaniowej”

§ 1. W Regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 14.12.2016 r. (uchwala
or 64/21/2016) wprowadza sie nastepujace zmiany:

W § 10 dodaje si¢ ust. 3 o nastepujgcym brzmieniu:

.» 3. W przypadku zmiany ceny w trakcie okresu rozliczeniowego rozliczenie odbywaé sie
bedzie na podstawie Sredniej ceny w danym okresie rozliczeniowym lub na podstawie decyzji
Zarzadu rozliczenie bedzie uwzglednialo zmiang ceny.”

§ 2. Aneks obowigzuje od okresu rozliczeniowego 2022/2023.
§ 3. Pozoslale postanowienia regulaminu nie ulegajg zmianie.

§ 4. Aneks zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.02.2023 r. protokol
or . 2. | 20422
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