Uchwalanr 24 /19 /2023
Rady Nadzorczej Bialostockiej Spéldzielni Mieszkaniowej
z dnia 22 listopada 2023 r.
w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali w Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej”

§ 1. Na podstawie § 87 ust. 1 pkt 16 Statutu Bialostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza uchwala ,,Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Bialostockiej Spétdzielni
Mieszkaniowej” w brzmieniu okre§lonym w zalgczniku nr 1 stanowigcym integralng czesé
niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc ,Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Bialostockiej Spoidzielni
Mieszkaniowej” z dnia 25.10.2006 r. stanowiacy zalgcznik nr 1 do Uchwaty nr 15/16/2006r.
z pdéZniejszymi zmianami.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI W BIALOSTOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Regulamin opracowany zostal na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 .
poz. 648 z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z 2023 r. poz. 438 z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048 z pézniejszymi zmianami)

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 172
z pbZniejszymi zmianami)

- przepiséw wynikajacych z Kodeksu Cywilnego

- Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 120 z pézniejszymi zmianami)

- Statutu Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej

I. Wstep.
§1.
1. Przez zasoby mieszkaniowe Spéldzielni rozumie si¢ stanowigce wasnosc i wspotwlasnosc:

a) budynki mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami oraz wyposazenie
techniczne,

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania osiedlowych
budynkdéw mieszkalnych, itp.

¢) nastepujace urzadzenia i uzbrojenie terendéw, na ktorych znajdujg si¢ budynki wyzej
wymienione:

- rurociagi i przewody sieci wodno — kanalizacyjnej, gazowej i cieplowniczej,

- sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

- budowle inzynieryjne (hydrofornie),

- budowle komunikacyjne, takie jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

- inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wpltyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych, np.: parkingi, place zabaw, latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia,
trawniki, kontenery na $mieci.

I1. Postanowienia ogélne.
§ 2.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego, ktory
polega na pordwnaniu kosztow i przychodéw tej dzialalnosci, a powstale roznice zwigkszaja
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym.
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2. Podstawg prowadzenia dzialalnosci Spéldzielni sg roczne plany gospodarczo - finansowe
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy.

§3.

1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat ponoszonych przez cztonkow Spétdzielni, whascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spéldzielni, najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
a takze kosztow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci spolecznej, os$wiatowo-
kulturalnej oraz zwiazanej z kulturg fizyczna, rekreacja 1 sportem.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a) eksploatacj¢ podstawowg nieruchomosci, w ktorych ustanowione sa tytuly prawne do
lokali wraz z kosztami utrzymania nieruchomosci wspélnych oraz mienia Spétdzielni,

b) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

c) odpisy na legalizacj¢ i wymian¢ wodomierzy z odczytem radiowym,

d) oplaty zobowigzan dtugoterminowych tacznie z odsetkami,

e) centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

f) dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow,

g) dostawy gazu w budynkach z gazomierzami zbiorczymi,

h) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

i) eksploatacje dzwigdéw osobowych,

j) oplaty na koszty utrzymania instalacji do odbioru programéw telewizyjnych
1 dostarczania pakietu podstawowego TV,

k) konserwacje domofonow,

1) podatek od nieruchomosci 1 gruntowy,

m) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

n) oplaty przeksztalceniowe;,

0) oplaty stuzebnos¢ dojscia i dojazdu,

p) oplaty za dorgczenia korespondencii.

3. Do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ Srednioroczng
powierzchnig uzytkowsg lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy wielostanowiskowych
1 wolnostojacych.

Ustala si¢, ze budynek przyjety do eksploatacji w ciggu miesigca obcigzany jest kosztami
w wysokosci 1/30 wymiaru miesigcznego za kazdy dzien. Za date przyjecia budynku
do eksploatacji przyjmuje si¢ dat¢ sporzadzenia protokotu odbioru koncowego.

4. W przypadku wystapienia w ciggu roku istotnych zmian majacych wplyw na wysokosé
kosztow Spoldzielnia moze dokonaé ponownego ustalenia optat za uzywanie lokali.

ITI. Zasady wustalania jednostek rozliczeniowych kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
§ 4.
1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
- m? powierzchni uzytkowej lokalu,



- osoba zamieszkata w lokalu w odniesieniu do pozycji kosztow zuzycia zimnej i cieplej
wody,

- udzial w nieruchomosci wspodlnej,

- mieszkanie, garaz, lokal uzytkowy,

- wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu (dopuszczonych przez
Spoldzielnie do rozliczen),

- inne jednostki.

2. Powierzchnia uzytkowa budynku sklada sie z powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych i garazy (miejsc postojowych).

3. Obmiaru powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
dokonuje si¢ zgodnie z Polska Norma PN-70/B-02365, z dokladnoscia do 0,10 m’.

4. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania takich jak
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, powierzchnie zajete przez meble wbudowane
lub obudowane.

4.1. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni: balkonow,
loggii, tarasdéw, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.

4.2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czgsSci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegltych do podlogi (np. w mansardach), ktdrej
wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 1,40 m. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia
lub jego czeSci wynosi 1,40 m do 2,20 m, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.

4.3. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci nie mniejszej niz 2,20 m zalicza si¢ w  100%.

5. Powierzchnig uzytkowg lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania takich jak
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, powierzchnie zajete przez meble wbudowane
lub obudowane.

5.1. Do powierzchni lokalu uzytkowego nie wlicza si¢ powierzchni strychdéw, antresol,
balkonéw, loggii, pawlaczy.

5.2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rdwniez powierzchnie zajeta przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu.

5.3. Powierzchni¢ pomieszczen shuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych
(np. wspélny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) dolicza si¢ proporcjonalnie
do powierzchni poszczegdlnych lokali.

6. Powierzchnie garazu wolnostojacego lub wielostanowiskowego stanowi powierzchnia
uzytkowa pomieszczenia ograniczona Scianami budowlanymi lub suma powierzchni miejsc
postojowych 1 powierzchni komunikacji.

6.1. Udziat w powierzchni ogdlnej miejsca postojowego okresla si¢ w ten sposob,
ze catkowita powierzchnia uzytkowa garazu wielostanowiskowego jest dzielona przez
ilo$¢ miejsc postojowych wyznaczonych w danym garazu. Stosuje si¢ zasade, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce sa rowne.
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7. Powierzchnig terendow dzierzawionych jest powierzchnia zabudowy obiektéw uzytkowanych
(obiekty tymczasowe, pawilony stale wybudowane ze Srodkéw wiasnych uzytkownikow)
obliczona wg pomiaru z natury, powigkszona o powierzchni¢ zwigzang z funkcjonowaniem
obiektu — dojscia, dojazdy, tereny zielone, lub powierzchnia wydzielonej dzialki geodezyjne;.
Dziatki wydzielone geodezyjnie przyjmuje si¢ wg powierzchni calkowitej dziatki.

7.1. Powierzchni terendéw dzierzawionych nie wmuje si¢ do powierzchni rozliczeniowe]
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani nie ustala sie przy jej udziale
wskaznika klucza podziatu kosztéw na nieruchomosci.

8. Ustalanie liczby osdb:

8.1. Za osoby zamieszkale w lokalu uwaza si¢ osoby zgloszone do zamieszkania w danym

lokalu.

8.2. Zarzad Spoéldzielni na wniosek wiasciciela lokalu na podstawie udokumentowanej
nieobecno$ci ponad 2 miesigce zwalnia z oplaty osoby niezamieszkale w danym lokalu.
Zmiany liczby 0sob zamieszkatych w lokalu oraz wynikajacej stad zmiany naliczen oplat
dokonuje si¢ od pierwszego dnia nastepnego miesigca od ztozenia wniosku.

8.3. Podstawg do zwolnienia z oplat moze by¢ udokumentowana nieobecnos$¢ z powodu:
stuzby wojskowej, nauki poza miejscem zamieszkania, pobytu w zakladzie zamknietym,
wyjazdu za graniceg, itp..

8.4. W przypadku gdy w danym lokalu nikt nie zamieszkuje i nie jest zameldowany oplate za
uzywanie lokalu ustala si¢ tak, jak w przypadku zamieszkiwania przez jedna osobeg.

8.5. W przypadku stwierdzenia faktu zamieszkiwania w lokalu wigkszej liczby oséb od
przyjetej do oplat, Zarzad Spoldzielni podejmuje decyzje o naliczaniu oplat w odniesieniu
do liczby 0séb faktycznie zamieszkujacych w lokalu.

9. Czescig wspdlna nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku badz budynkow i urzgdzenia,
ktore nie sluzg wylgcznie do uzytku poszczegdlnych wilascicieli lokali, lecz stanowia
wspdtwlasnos¢ wszystkich wiascicieli w danej nieruchomosci. Udzial wlasciciela lokalu w
nieruchomosci wspoélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Nieruchomo$¢ wspdlng stanowig miedzy innymi:

- klatki schodowe,

- piwnice, pralnie, suszarnie,

- wezly cieplne,

- pomieszczenia kurkow gazowych wraz z instalacjg gazowa,
- pomieszczenia wodomierzy i hydroforni,

- ZSypy Smieciowe,

- pomieszczenia techniczne 1 gospodarcze,

- instalacje elektryczne, wodno - kanalizacyjne 1 centralnego ogrzewania,
- teren wraz z infrastrukturg w granicach nieruchomosci,

- place zabaw w granicach nieruchomosci.

Mienie Spoldzielni stanowia nieruchomo$ei stuzace prowadzonej przez Spoéidzielnie
dziatalnosci gospodarczej, dzialalnosci spolecznej, oswiatowo — kulturalnej oraz
administracyjnej, a w szczegdlnosci:

- lokale na potrzeby wlasne Spotdzieln,



- lokale uzytkowe wynajmowane, usytuowane w budynkach mieszkalnych,
- pawilony wolnostojagce wynajmowane,

- tereny dzierzawione pod parkingi, pawilony,

- tereny niezabudowane.

Mienie Spoétdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonym budynku lub osiedlu stanowig w szczegdlnosci:

- ciagi jezdne 1 piesze,

- ogolnodostepne parkingi,

- tereny zielone, place zabaw i boiska,

- tereny zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedla.

IV. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji podstawowej w tym dzialalnosci spolecznej,
o§wiatowo — Kkulturalnej oraz odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych i legalizacj¢ i wymian¢ wodomierzy.

§5.

1. Ponoszone przez Spéldzielnie koszty eksploatacji ewidencjonowane s3 odrebnie dla
poszczegdlnych osiedli z odniesieniem na wyodrebnione nieruchomosci. W przypadku gdy
nie jest mozliwe bezposrednie ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegélnych osiedli —
nieruchomos$ci, poniesione koszty sa rozliczane na poszczegdlne mnieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej zgodnie z zatwierdzonymi w planach
gospodarczo — finansowych wspolczynnikami podziatu kosztow.

2. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale z wylaczeniem pomieszczefi ogblnego
uzytku, jak: pralnie, suszarnie, piwnice, wozkownie, klatki schodowe, itp.

3. Na koszty eksploatacji podstawowej za lokale mieszkalne i uzytkowe skiadajg si¢ nastgpujgce
rodzaje kosztow:

- koszty administrowania nieruchomosciami,

- koszty utrzymania czysto$ci, utrzymania terenéw zielonych i odsniezania,

- koszty energii elektrycznej zuzytej na cele wspdlne,

- koszty montazu, konserwacji i napraw szlabanéw wjazdowych lub bram przesuwnych
uprawniajgcych do parkowania samochodéw osobowych,

- koszty konserwacji sitami wlasnymi oraz pogotowie techniczne,

- koszty konserwacji zlecone,

- koszty przegladow technicznych,

- koszty ogdlne zarzadzania Spétdzielnia,

- koszty zuzycia materialow,

- koszty rozliczenia mediow,

- podatek od nieruchomosci 1 gruntowy,

- pozostate koszty (np. ubezpieczenie budynkow, optaty bankowe i pocztowe, koszty
samorzadowe, deratyzacji, dezynsekcji, piasek do piaskownic, itp.).

4, Podstawa do okreslenia obciazen poszezegdlnych lokali kosztami eksploatacji odrgbnie dla
mieszkalnych i uzytkowych jest $redni roczny koszt eksploatacji w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowe;.



10.

11.

12.

13.

Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powiekszany jest dla
poszczegdlnych lokali odrebnie dla mieszkalnych i uzytkowych o odpisy na fundusz
remontowy, odpis na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowo — kulturalnej, a takze
zwigzanej z kultura fizyczng, rekreacjg i sportem oraz o podatek od nieruchomosci 1 wieczyste
uzytkowanie gruntow w wysokosci wilasciwej dla danego rodzaju lokalu (mieszkalny,

uzytkowy, garaz).

Koszty prowadzonej przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci spoltecznej, o$wiatowo - kulturalnej,
a takze zwiazanej z kulturg fizyczng, sportem i rekreacja stanowig wyodrebniona czesé
dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi 1 gromadzone sg w skali osiedla.
Wysokos¢ oplaty jest ustalana w planach gospodarczo finansowych przez Rad¢ Nadzorczg
Spotdzielni. Zasady funkcjonowania ww. dziatalnosci okresla odrebny regulamin.

Koszty montazu, konserwacji i napraw szlabandéw wjazdowych lub bram przesuwnych
uprawniajagcych do parkowania samochodéw osobowych okresla odrebny regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza 1 sa uwzgledniane w kosztach eksploatacji nieruchomosci —
osiedla.

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Wysokosé odpiséw na
fundusz remontowy uchwala na kazdy rok Rada Nadzorcza. Zasady tworzenia i wydatkowania
srodkoéw tego funduszu okresla odrebny regulamin.

Spotdzielnia tworzy odrebny fundusz na wymiange wodomierzy na liczniki z modulem
radiowym lub legalizacje. Wysoko$¢ odpisdéw na ten uchwala na kazdy rok Rada Nadzorcza.
Zasady tworzenia 1 wydatkowania srodkéw tego funduszu okres$la odrebny regulamin.

Koszty energii elektrycznej na cele wspolne — oswietlenie klatek schodowych, piwnic, wejsé
do budynkow ewidencjonuje si¢ 1 rozlicza odrgbnie na nieruchomo$ci. Os$wietlenie
chodnikow, placow zabaw i terendw przynaleznych do nieruchomosci oraz mienia Spoétdzielni
rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego osiedla, a nastepnie na nieruchomosci w tym osiedlu.
Zaliczkowa oplate za energi¢ elektryczng na cele wspdlne ustala sie w oparciu o faktyczny
koszt zakupu energii na cele wspolne poniesiony w roku poprzednim w przeliczeniu na
m? p.u. lokalu z uwzglednieniem zmian cen w roku biezacym.

Podatek od nieruchomosci 1 gruntowy nalicza si¢ zgodnie z ustawa o podatkach 1 stosowna
uchwala Rady Miejskiej. Oplacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci i gruntowy
na podstawie zlozonych deklaracji podatkowych jest uwzgledniany w kosztach eksploatacji,
ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla nieruchomosci — osiedla oraz rodzaju dziatalno$ci,
tj. odrgbnie dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.

Oplate za wieczyste uzytkowanie gruntéw nalicza si¢ zgodnie z otrzymanymi decyzjami
o wysokosci oplat. Uiszczana przez Spoldzielnie oplata jest uwzgledniana w kosztach
eksploatacji, ewidencjonowana i rozliczana odrebnie dla nieruchomosci — osiedla oraz rodzaju
dziatalnogci, tj. odrgbnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Wiasciciele lokali stanowiacych odrebna wilasnos¢ rozliczaja sie¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci 1 gruntowego oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw indywidualnie.
W przypadku wyodrebnienia lokalu w trakcie roku spoéldzielnia dokonuje korekty deklaracji
podatkowej 1 powiadamia wilasciciela o zmianie oplaty eksploatacyjnej, ktora zostaje
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

skorygowana o wysoko$¢ podatku oraz wieczyste uzytkowanie terenu, w terminie jednego
miesigca od daty podpisania aktu notarialnego. W przypadku wiasciciela nie bedacego
czlonkiem Spoldzielni optate eksploatacyjna koryguje sie réwniez o koszty dziatalnosci
spolecznej, o§wiatowo-kulturalne;.

W przypadku gdy czg$¢ lokalu mieszkalnego zajmowana jest na wykonywanie zawodu
(Swiadczenie ustug) — powierzchni¢ wykorzystywang na ten cel obcigza si¢ kosztami
eksploatacji wg stawki lokali mieszkalnych zwickszonej o 50%.

Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie odrebnie dla:

- lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach spéltdzielczych lokatorskich
i wlasnosciowych praw do lokali,

- odrebnej wlasnos¢ lokali mieszkalnych,

- lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach najmu wg oplaty ustalanej dla
spoldzielczych praw do lokali,

- lokali uzytkowych uzytkowanych na zasadach wlasnosciowego prawa do lokalu,

- lokali uzytkowych uzytkowanych na zasadach najmu wg stawek umownych ustalonych
w drodze negocjacji lub przetargu,

- lokali uzytkowych stanowiacych odrebng wlasnosé,

- garazy zajmowanych na zasadach wlasnos$ciowego prawa do garazu,

- garazy stanowigcych odrebng wlasno$é,

- garazy zajmowanych na zasadach najmu wg stawek ustalonych w umowie.

Oplata za dzierzawe terenu pod kioski i pawilony handlowe o charakterze tymczasowym,
wybudowane przez uzytkownikéw za zgoda spoldzielni pobierana jest w wysokosci
okreslonej w umowie dzierzawy terenu. Oplata dzierzawy musi zabezpieczaé pokrycie
pelnych kosztéw ponoszonych przez Spéldzielni¢. Do oplaty nalezy doliczyé koszty
wynikajace z ustug, z ktérych najemca korzysta (zuzycie wody, dostawa ciepla, sprzatanie
terenu, wywoz Smieci, itp.). Dopuszcza si¢ ustalanie oplat za dzierzawe terenu w formie
ryczattu.

Oplaty za bokéwki, boksy motocyklowe, pomieszczenia gospodarcze i inne uzytkowane na
warunkach najmu ustala si¢ w formie ryczattu lub stawki za m? p.u. Oplaty te stanowia
odrebna pozycje struktury oplat za uzytkowanie lokalu.

Ustalenie oplat, o ktérych mowa w pkt. 16 i 17 powierza sie Zarzadowi Spéldzielni.
Za rzeczy, ktére do Spotdzielni naleza, Spoétdzielnia ma prawo pobiera¢ pozytki. Pozytkiem

Spotdzielni moga by¢ dochody z najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu stanowiacych
jej mienie, dochody z reklam umieszczanych na nieruchomosciach Spotdzielni, itp.

V. Zasady rozliczenia oplat z tytulu zobowiazan dlugoterminowych lacznie z odsetkami.

1.

§ o.
W budynkach na budowe, ktorych zostal zaciggniety kredyt inwestycyjny w Banku
Gospodarstwa Krajowego, wysoko$¢ oplaty ustala si¢ odrebnie dla kazdej umowy

kredytowe;.



2. Wysokos¢ oplaty ustalana jest na podstawie zawiadomienia z Banku o wysokosci rat kredytu
oraz wysokosci oprocentowania i dotyczy wytacznie mieszkan z niesplaconym kredytem.
Optata ta stanowi odrgbna pozycje w strukturze oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

3. Ustalenie wysokosci oplaty, o ktorej mowa w pkt. 2 powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

VI. Zasady rozliczenia kosztéw i ustalania oplat centralnego ogrzewanmia i podgrzania
wody.
&7,
Zasady ustalania oplat oraz zasady rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych w Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej zostaly uregulowane w odrebnym
regulaminie.

VII. Zasady rozliczenia kosztéw i ustalania oplat z tytulu zuZycia zimnej wody
i odprowadzania Sciekow.
§ 8.
Zasady rozliczen zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej reguluje odrebny regulamin.

VIIL. Zasady rozliczenia kosztéw dostawy gazu do lokali mieszkalnych w budynkach
z centralnym gazomierzem zbiorczym.

§9.

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe, koszty zuzycia gazu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na budynki lub ich czesci objete gazomierzem
zbiorczym.

2. Zaliczkowa oplate za gaz ustala si¢ na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw zakupu
gazu w okresie od 1 pazdziernika do 30 wrzesnia w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowe;
lokalu z uwzglednieniem przewidywanej zmiany ceny w roku nastgpnym. Oplata z tytutu
dostawy gazu stanowi odrebna pozycj¢ struktury oplat za uzytkowanie lokalu.

3. W przypadku zmiany ceny taryfy przez dostawce w ciggu roku obrotowego Spoéldzielnia
zobowiazana jest do oceny skutkéw zmiany ceny w celu ustalenia oplaty zaliczkowej w taki
sposéb, aby zapewniala pokrycie ponoszonych kosztéw zakupu gazu.

4. Okresem rozliczeniowym kosztéw zakupu gazu jest rok kalendarzowy. Rozliczenia kosztow
zuzycia gazu dokonuje si¢ proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku
do sumarycznej powierzchni uzytkowej lokali objetych tym samym gazomierzem zbiorczym
wedlug ewidencji Spéldzielni w ramach budynku lub jego czesci. W przypadku trwatego
odlaczenia od instalacji gazowej lokalu, rozliczenie kosztéw zuzycia gazu nastgpuje
proporcjonalnie do ilo$ci miesigey partycypacji w kosztach zuzycia gazu.

5. Administracje osieli dokonujg rozliczenia w terminie dwoch miesiecy po zakoficzonym roku
kalendarzowym i dostarczaja uzytkownikom lokali indywidualne rozliczenia z okresleniem
wysokosci nadplaty lub niedoptaty. Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki
od kwoty nadplat wynikajacych z rozliczenia gazu.

IX.  Zasady rozliczenia kosztéw za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§ 10.
Optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi jako podatek lokalny nalicza sie od lokali
mieszkalnych i uzytkowych w oparciu o Uchwaty Rady Miasta Bialegostoku.
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X.

XI.

1.

Zasady rozliczenia kosztow i ustalania oplat eksploatacji dzwigéw.

§11.
Koszty eksploatacji 1 remontéw dZwigéw obejmuja wydatki Spéldzielni na biezacg obstuge
eksploatacyjng tych urzadzen, nadzoér techniczny, zuzycie energii elekirycznej, odpis na
fundusz remontowy, narzut kosztow ogolnych w wysokosci ustalonej w planach gospodarczo
— finansowych Spoétdzielni.
Odpis na fundusz remontowy dzwigéw jest przenoszony na ogélny funduszu remontowy
gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej nieruchomosci. Koszty remontéw sg rozliczane
w ramach funduszu remontowego nieruchomosci.
Koszty eksploatacji i remontow dzwigéw ewidencjonowane sa odrcbnie dla kazdej
nieruchomosci — budynku.
Kosztami eksploatacji dzwigéw obciaza si¢ tylko lokale znajdujace sie w budynkach
wyposazonych w dZzwigi proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.
Ostatecznego rozliczenia wnoszonych odrebnie optat — zaliczek w stosunku do poniesionych
kosztow eksploatacji dzwigdw Spéldzielnia dokonuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci —
budynku po zakonczeniu roku kalendarzowego.
Réznica wynikajaca z rozliczenia kosztéw eksploatacji dZwigéw jest rozliczana w ramach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej nieruchomosci — budynku, a ustalony wynik
stanowi nadwyzke lub niedobdr do rozliczenia w roku nastepnym.

Zasady rozliczenia kosztow i ustalania oplat na Kkoszty utrzymania instalacji do
odbioru programow telewizyjnych i dostarczania pakietu podstawowego TV.

8§ 12,
Dostawcg sygnatu jest Operator dzialajacy na podstawie umowy w sprawie zapewnienia
dostepu do pakietu podstawowego programéw telewizji kablowe;.
Pakiet podstawowy gwarantuje dostep do kanalow telewizji naziemnej zgodnie z umowa
zawarta przez Spoldzielnie z Operatorem.
Uzytkownicy lokali korzystajgcy z pakietu podstawowego programéw telewizji kablowej
wnoszg oplate w wysokosci wynikajacej z umowy zawartej pomicdzy Spéldzielnia
1 Operatorem. Opfata z tytulu pakietu TV stanowi odrebna pozycje w strukturze optat za
uzytkowanie lokalu.
Roznica wynikajaca z rozliczenia kosztéw jest rozliczana w kosztach eksploatacji danej
nieruchomosci.

XII. Zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat na konserwacje domofonow.

§ 13.
Koszty konserwacji domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegblnych nieruchomosci.
Rozliczenia kosztow konserwacji domofonéw na poszczegélne lokale podlaczone do tej
instalacji rozlicza si¢ jednolicie niezaleznie od charakteru, jednostka rozliczeniows jest lokal,
z wyjatkiem lokali nie posiadajgcych ,,unifonow”.
Oplata za konserwacj¢ domofonéw stanowi odrebna pozycje w strukturze oplat za
uzytkowanie lokalu.
Réznica wynikajaca z rozliczenia kosztéw konserwacji domofondéw jest rozliczana
w kosztach eksploatacji danej nieruchomosci.
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XIII. Zasady rozliczania oplaty przeksztalceniowej.

3.

§ 14.

Wysokos¢ oplaty przeksztalceniowej wynika z otrzymanego z Urzedu Miejskiego
w Bialymstoku za$wiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdéw na podstawie
odrebnych przepisow.

Obciazenie oplata dotyczy lokali mieszkalnych i garazy w danym budynku — nieruchomosci z
wyltgczeniem lokali posiadajacych odrebna wiasnos¢. Jednostka rozliczeniowa jest udziat
lokalu w nieruchomosci.

Oplata przeksztalceniowa stanowi odrebng pozycje w strukturze oplat za uzytkowanie lokalu.

XIV. Zasady rozliczenia kosztow i ustalenia oplaty z tytulu oplaty za shuzebno$¢ dojscia

i dojazdu.
§ 15.

Koszty z tytulu oplaty za stuzebnos¢ drogi koniecznej wynikaja z aktu notarialnego
ustanowienia stuzebnosci gruntowej Rep. A 1077/2005.
Obcigzenie oplata dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i garazy w danym budynku —
nieruchomos$ci wykazanych w ww. akcie notarialnym. Jednostka rozliczeniowa jest udzial
lokalu w nieruchomosci.
Optata za stuzebnos¢ dojscia i dojazdu stanowi odrgbng pozycje w strukturze oplat za
uzytkowanie lokalu.

XV. Zasady ustalania oplaty za doreczenie korespondencji.

§ 16.

Zasady ustalania oplaty za dorgczanie korespondencji do lokali zarzagdzanych przez Biatostocka
Spotdzielnie Mieszkaniowa zostaly uregulowane w odr¢bnym regulaminie.

XVI. Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali.

§17.
Ustalone w wyniku rozliczen obciazenia poszczegélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi pokrywane sa przez uzytkownikow lokali.
Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze lokatorskie i1 spoldzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokali mieszkalnych, wnosza do Spoéldzielni oplaty na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz zobowigzan
Spétdzielni z innych tytulow, a takze na pokrycie dzialalnosci spotecznej, kulturalno —
o$wiatowej prowadzonej przez Spotdzielnie.
Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
wnoszg oplaty jak w pkt. 2.
Czilonkowie Spéldzielni bedacy wilascicielami lokali wnosza do Spoldzielni oplaty na
pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni oraz zobowiazan Spotdzielni z innych tytutéw, na fundusz
remontowy, a takze na pokrycie kosztow dzialalnosci spolecznej, kulturalno — o$wiatowej
prowadzonej przez Spoéldzielnig.
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10.

Bk

12.

13

Osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktéorym przyshuguja spéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, wnoszg do Spoldzielni oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni oraz zobowigzan Spoéldzielni z innych tytutdw, na fundusz
remontowy, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalno — oswiatowej
prowadzonej przez Spoldzielni¢ bez mozliwosci korzystania z pozytkéw mienia Spoldzielni
i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje wlasnos¢ lokali sg obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji
i utrzymania nieruchomo$ci wspéOlnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, proporcjonalnie do
wysoko$ci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, z tym, ze z dzialalnoSci spolecznej,
kulturalno — o$wiatowej prowadzonej przez Spoéldzielni¢ mogg korzysta¢ odptatnie na
podstawie uméw zawartych ze Spoéldzielnia. Sa one rdwniez obowigzane uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni, ktore przeznaczone jest do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate
w okres$lonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami
z tych nieruchomosci.

Osoby zajmujace lokale spoldzielcze bez tytulu prawnego, obowigzane sa do dnia
oprozniania lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu jakie byloby obowiazane optacac z tytutu najmu.

Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom
eksploatacji i remontéw ponoszonych przez nie cztonkéw Spoldzielni.

Najemcy lokali uzytkowych oprocz stawek czynszu najmu wnoszg oplaty na pokrycie
$wiadczen otrzymywanych za posrednictwem Spoldzielni, takich jak: dostawy wody,
dostawy centralnego ogrzewania i cieplej wody, dostawy energii elektrycznej, wywozu
nieczystosci, itp.. Ponadto najemcy ci pokrywaja ustalony odrebnymi przepisami podatek od
nieruchomosci.

Obciazenia za lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spéldzielni ustalane jest na poziomie
kosztu wlasnego i pokrywane ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na
potrzeby ktorej lokale te sa zajmowane.

Dzierzawcy terenow Spdtdzielni wnoszg oplaty ustalone umowa dzierzawy z doliczeniem
oplat za $wiadczenia otrzymywane za posrednictwem Spoéldzielni (dostawa wody, dostaw
centralnego ogrzewania i cieptej wody, dostaw energii elektrycznej, wywdz nieczystosci, itp.)
Najemcy lokali uzytkowych 1 garazy wnosza oplaty miesieczne za ich uzytkowanie
w wysokosci okreslonej w umowie najmu z zastrzezeniem, ze oplaty te nie moga by¢ nizsze
od kosztow wlasnych Spoéldzielni. Termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego
obowiazku okresla umowa najmu.

Oplata miesieczna za uzytkowanie lokalu jest ustalana przez przemnozenie obowigzujacych
stawek optat w poszczegdlnych pozycjach przez powierzchnie uzytkowa lub udziat
w nieruchomosci. Wyliczona kwota podlega zaokragleniu wg obowigzujacych przepisow
ksiggowych.

XVII. Zakres obowigzkow Spoldzielni.

§ 18.

W ramach inkasowania oplat za uzytkowanie lokali Spéldzielnia jest obowigzana zapewnic:

1.

W zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych - utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym budynkéw, zapewnienie sprawnego funkcjonowania
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wszystkich instalacji i urzadzen oraz sprawng obstuge administracyjng. Rozdzial
obowiazkow Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw okresla:

- w odniesieniu do czlonkéw - regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcoéw - umowa najmu.
W zakresie centralnego ogrzewania - ufrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej w mieszkaniach tj. +20°C (+/- 2°C) mierzonej w $rodku pomieszczenia na
wysokosei 1,2 m od podlogi. Temperature w lokalach uzytkowych reguluja odrgbne
przepisy.
W zakresie dostawy ciepltej wody — ciagla dostawe cieptej wody o temperaturze nie nizszej
niz + 42°C z wylgczeniem przerw na wykonanie planowych remontéw instalacji.
W zakresie eksploatacji dzwigéw — stalego funkcjonowania dzwigéw za wyjatkiem przerw
na konserwacje 1 remonty.
W zakresie dostawy gazu — stale zapewnienie dostawy gazu z wylaczeniem przerw
zwigzanych z awaria instalacji, wymiang urzadzen 1 wykonaniem préb szczelnosci w ramach
przegladow instalacji gazowe;.

XVIII. Zasady udzielania bonifikat.

§ 19.

Zasady udzielania bonifikat w zakresie dotyczacym dostawy zimnej wody oraz dostawy ciepla na
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody zostaly okreslone w umowach z dostawcami tych
mediow.

XIX. Postanowienia koncowe.

1.

§ 20.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni moze przeznaczy¢
na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkéw spoldzielni oraz na prowadzong dziatalno$¢ spoleczng, kulturalno -
o$wiatowa, a takze na zwiekszenie funduszu remontowego spoldzielni i inne cele zgodnie
z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgSci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do wielkosci ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;j.

§21.
Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone sa na rachunek bankowy Spoidzielni co
miesigc do ostatniego dnia kazdego miesigca bez dodatkowych wezwan.
Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokali powstaje z chwilg przekazania lokalu do
dyspozycji uzytkownika.
Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oproznienia
lokalu i protokélarnego przekazania lokalu wraz z przekazaniem kluczy.
Uzytkownik lokalu nie moze samowolnie potraca¢ ani obniza¢ swych naleznosci z oplat za
uzytkowanie lokalu.
Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Spoldzielnia rezygnuje z pobierania i dochodzenia odsetek za zwloke w oplatach od
uzytkownikéw lokali, w ktérych zadluzenie zostalo splacone, a wysokos$¢ naliczonych
odsetek nie przekracza dwukrotnosci wartosci oplaty pobieranej przez ,,Poczte Polska” za
polecenie przesyiki listowej. W uzasadnionych przypadkach na pisemng prosbg uzytkownika
lokalu Zarzad Spotdzielni moze czg$ciowo lub catkowicie odstapi¢ od dochodzenia odsetek.
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. Za oplaty okreslone w § 17 solidarnie z osobami, ktérym przyshuguja spétdzielcze prawa do
lokali oraz wlascicielami lokali odpowiadaja stale z nimi zamieszkujace w lokalu osoby
pelnoletnie z wyjatkiem petnoletnich dzieci i wnukéw pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest zobowiazana powiadomié osoby, o ktérych
mowa w § 17 (za wyjatkiem najemcéw lokali) co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego.

O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spétdzielni, w szezegélnosci kosztow zakupu
energii, gazu, zimnej wody i odprowadzenia S$ciekéw, odpadéw Spoéldzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ mieszkancow na co najmniej 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia m-ca poprzedzajacego ten termin.

§ 22.

. Traci moc regulamin uchwalony dnia 25.10.2006 r. (Uchwata nr 15/16/2006t.) okre$lajacy
zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz oplat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
. Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaly.

.; PREEWODMIEZACY RADY NADZORCZE]
Biatostoghi#) Spétdzielni Mieszkaniowej

Pawet Kaminski
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